Das Bannasch

BANNASCH
IMMOBILIEN

Immobilien Magazin
Ausgabe 2020

nib
Alle Stadte und Gemeinden des Altkreises T‘ Immobilien-Richtwert

Leonberg mit detaillierten Lagekarten,

Kaufpreisen und Mieten*

* Stichtag 01.09.2020

ERBSCHAFT &
IMMOBILIE

In Deutschland werden jahrlich
ca. 400.000 Immobilien vererbt.

Es geht um grof3e Vermogenswerte

und viel Verantwortung fur die Erben.

WARUM DER NOTAR
WICHTIG IST

Wir klaren, welche Aufgaben der
Notar beim Verkauf von Immobilien
Ubernimmit.

Der Branchenstandard der Nr.1:

+ gesetzeskonform
+ wohnlagenbasiert
«  empirisch gesichert

www.iib-institut.de

BESSER VERKAUFEN
MIT HOMESTAGING

Das Erfolgskonzept aus den USA:
Bis zu 15 % hohere Verkaufspreise fur
lhre Immobilie.
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LIEBE
LESERIN,
LIEBER
LESER,

der deutsche Immobilienmarkt ist weiterhin ange-
spannt und entwickelt sich kontinuierlich weiter.
Globale Handelskonflikte, die Corona-Krise und eine
schwachelnde Weltkonjunktur wirken sich auch auf
unsere Wirtschaft aus.

Im Altkreis Leonberg beobachten wir jedoch seit Jahren
eine positive Marktentwicklung. Die Region profitiert von
stetig wachsenden Zuzugszahlen und einer hohen Nach-
frage nach Wohnimmobilien. Seit Ende 2019 verlanger-
ten sich die Verkaufszeitraume und die Unsicherheit bei
Immobilienkaufern, -verkdufern und den finanzierenden
Banken stieg stetig. Dieser Trend kehrte sich jedoch mit
Beginn des zweiten Halbjahres 2020 um: Die Vermark-
tungszeitraume sinken seither deutlich, die Verkaufsprei-
se sind stabil oder steigen leicht und die Vergabe

von Finanzierungen funktioniert in der Regel reibungslos.
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Mit der Einfuhrung des Bestellerprinzips fur den
Immobilienverkauf stehen der Immaobilienwirtschaft
zum Jahreswechsel groBe Veranderungen bevor.

Am 23.12.2020 tritt das neue Gesetz in Kraft.

KUnftig gilt: Wer den Makler beauftragt, bernimmt
mindestens die Halfte der anfallenden Maklerkosten.

Als regionaler Immobilienmakler ist es Teil unserer
Aufgabe, Kaufer und Verkaufer von Immobilien einfach
und verstandlich Uber den lokalen Immobilienmarkt

zu informieren. Mit dem Marktbericht haben wir eine
umfangreiche Informationsquelle geschaffen, in der alle

notwendigen Zahlen, Daten und Fakten zu finden sind.

Fir individuelle Fragen stehen mein Team und ich
lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
Viel SpaR bei der Lektire!

e AT
L

A F
s

-

ihr Bernd Bannasch
Inhaber Bannasch Immobilien
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EXPERTEN-
WISSEN FUR
IMMOBILIEN-
BESITZER

Wie kdnnen Sie den Wert Ihrer Immobilie erhalten? Welche
Pflichten haben Sie als Eigentumer? Welche Aufgabe hat der
Notar und welche Unterlagen benotigen Sie fur den Verkauf?

Wir haben die Antworten auf diese Fragen.
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Empfehlungen vom Immobilien-Experten

ERHALTEN SIE DEN WERT
IHRER IMMOBILIE

Wer ein neues Auto kauft weil3: Der Wertverlust
im ersten Jahr ist enorm, in manchen Fallen liegt
er bei tiber 30 %. Bei einer Immobilie haben Sie
die Méglichkeit, durch eigenes Zutun den Wert zu
erhalten oder sogar langfristig zu steigern.

Bevor Sie sich fur die Umsetzung von Malinahmen ent-
scheiden, sollten Sie sich unbedingt die Frage stellen,
flr wen Sie renovieren - fur sich oder flr potenzielle
Kaufer? Geht es darum, vor dem Verkauf den Wert zu
steigern, renovieren Sie kosteneffizient und zeitlos.
Legen Sie besonderen Wert auf ein solides, hochwertiges
und modernes Erscheinungsbild. So erhéhen Sie die
Chancen, den Geschmack der Interessenten zu treffen.

FRUHZEITIGE PLANUNG MIT EXPERTEN

Bodenbeldge, Wande und Fenster entscheiden oftmals
darUber, ob ein Kaufinteressent tatsachlich zum Kaufer
wird. Erneuern Sie alte Bodenbeldage und streichen Sie in
neutralem Weil3. Energieeffiziente Malinahmen, wie die
Modernisierung der Heizung oder Fenster, erhdhen den
Wert Ihrer Immobilie langfristig. Wir empfehlen im Vorfeld
den Rat von Experten einzuholen und einen klaren Fahr-
plan fur den Werterhalt lhrer Immobilie aufzustellen. m

Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:
é

bannasch.de/info/wert

Experten-Tipps zum Werterhalt

Eine neue Kiiche steigert den Wert

1 um bis zu 4,5 %

2 Bereits fruhzeitig energieeffizient
sanieren und renovieren

o Bodenbelage, Wande und Fenster sind
entscheidend fiir den Verkaufserfolg

4 Fenster, Dach, Installation und Bader

regelmaRig prifen und sanieren

Bilden Sie Rucklagen, um einen
Sanierungsstau zu vermeiden
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Ihr Haus - Ihre Regeln?
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WELCHE PFLICHTEN HABEN

IMMOBILIENBESITZER?

In jedem Haushalt gibt es Regeln, doch auch Haus-

eigentimer mussen sich an einige Vorgaben halten.

Zum Beispiel den Winterdienst oder die Austausch-

pflicht fir alte Heizungen. Frei nach dem Sprichwort:

Eigentum verpflichtet.

Als Hausbesitzer mUssen Sie dafur Sorge tragen, dass
alle an das Grundsttck angrenzenden Gehwege ab sie-
ben Uhr begehbar sind. Ein Schild ,Betreten auf eigene
Gefahr” an einer von Anliegern benutzten Privatstralle

befreit den EigentUmer nicht von seinen Raumpflichten.

Wer verhindert ist, muss eine Vertretung organisieren.
In Ihrem Garten sollten Sie regelmaRig alle Baume auf
morsche oder gebrochene Aste kontrollieren. Denn
fallen Aste vom eigenen Grundstiick auf das des Nach-
barn oder verursachen gar Beschadigungen, kénnen
hohe Kosten entstehen.

EIN ENERGIEAUSWEIS MUSS VORHANDEN SEIN

Wer sein Haus oder seine Wohnung zum Verkauf oder
zur Vermietung inseriert, muss seit dem 1. Mai 2014
Kennzahlen zum Energieverbrauch des Gebaudes dar-
legen. Verkaufer oder Vermieter mussen hierbei den
Energietrager der Heizung, das Baujahr des Gebaudes
und der Anlagetechnik sowie den Energiekennwert
nennen. Ist der Energieausweis nach dem 1. Mai 2014
ausgestellt, muss zusatzlich die Energieeffizienzklasse
angegeben werden.

AUSTAUSCHPFLICHT FUR ALTE HEIZUNGEN

Seit Januar 2015 missen alle Gas- und Ol-Heizungen,
welche élter als 30 Jahre sind, ersetzt werden. Dadurch
soll gewahrleistet werden, dass alte und ineffiziente
Heizungen aus dem Umlauf kommen. Diese Pflicht gilt
jedoch nicht fir Brennwert- oder Niedertemperatur-
kessel. Auch Hauseigentimer, die seit mindestens
Februar 2002 in Hausern mit 30 Jahre alten Heizkesseln
leben, sind von der Austauschpflicht ausgeschlossen.

BAU- UND ALTLASTEN

Das Baulastenverzeichnis enthdlt alle rechtlichen Ver-
pflichtungen des Grundstuckseigentimers gegenuber
der Baubehorde. Eine Baulast kann beispielsweise ein

Zufahrtsrecht oder eine ErschlieBung sein.

Das Altlastenverzeichnis ist ein Register, welches alt-
lastverdachtige Flachen erfasst. Es umfasst stillgelegte
Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstucke,
auf denen Abfdlle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. m

Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:

bannasch.de/info/pflichten
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Die wichtigsten Aufgaben beim Immobilienverkauf

WAS MACHT EIN NOTAR?

Wird in Deutschland eine Immobilie verkauft,
verlangt der Gesetzgeber den Einsatz eines Notars.
Nach & 313b BGB (Biirgerliches Gesetzbuch) ist die
notarielle Beurkundung von Immobilien-Kauf-
vertragen zwingend gesetzlich vorgeschrieben.

Als unabhangiger Trager eines offentlichen Amts hat
er die Aufgabe, Kaufer und Verkdufer unparteiisch zu
beraten und sie vor voreiligen Entscheidungen zu
schutzen. Der Notar setzt die Beteiligten Uber alle In-
halte des Rechtsgeschafts in Kenntnis und belehrt sie
Uber die ihnen entstehenden Pflichten. Uber die
Beglaubigung des Kaufvertrags hinaus fallen einige
weitere Aufgaben in den Bereich des Notars.

Diese Aufgaben tibernimmt der Notar

* Beurkundung des Kaufvertrags

» Beratung der Vertragsparteien
* Erstellen des Vertrags
+ Kontrolle der Kaufabwicklung

+ Uberwachung der Grundbucheintrage

Seine oberste Pflicht ist es, auf eine rechtlich ausge-
wogene Gestaltung des Vertrags und die Umsetzung
der im Vertrag festgehaltenen Punkte zu achten. Er
beschafft die dafur notwendigen Unterlagen, Uberwacht
den Zahlungsvorgang und ist fur die Eintragung ins
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Grundbuch verantwortlich. Im Anschluss an den Ver-
kauf wird das Finanzamt durch den Notar dartber
unterrichtet, sodass die fallige Grunderwerbssteuer
dem Kaufer in Rechnung gestellt werden kann.

WELCHE KOSTEN FALLEN FUR DEN NOTAR AN?

In der Bundesnotarordnung (BNotO) findet sich der
GebuUhrensatz fur Notarkosten beim Hauskauf. Die

im Gerichts- und Notarkostengesetz (GNotKG) fest-
gelegten GebUhren orientieren sich dabei an der Hohe
des Immobilien-Kaufpreises. Grober Richtwert fur

die Berechnung der Notarkosten sind 1,5 bis 2 % des
Kaufpreises. In der Regel wird der Notar vom Immo-
bilienkaufer bestellt und auch von ihm bezahlt. Daher
zahlt das Honorar des Notars zu den sogenannten
Kauf-Nebenkosten. Der Verkaufer tUbernimmt nur an-
teilige Kosten, wie z. B. bei Anderungen im Grundbuch.
Die Aufteilung der Notarkosten wird meist im Kaufver-
trag festgehalten.

Achtung: Sowohl der Kaufer als auch der Verkaufer
gelten als Kostenschuldner fur die Zahlung der Notar-
kosten - sie sind also beide haftbar. Bezahlt ein Kaufer
das Honorar nicht, muss der Verkaufer die Kosten
Ubernehmen. Als Immobilienverkaufer sollten Sie also
im Vorfeld prufen, ob Ihr ausgewahlter Kaufer sich den
Notar auch wirklich leisten kann. m

Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:
é

bannasch.de/info/notar

BANNASCH WOHNMARKTBERICHT 2020

In Deutschland verpflichtend: Vertragsbeurkundung beim Notar

DIESE DOKUMENTE
BENOTIGEN SIE FUR
DEN VERKAUF:

BEI EINER EIGENTUMSWOHNUNG

Unbeglaubigter Grundbuchauszug
(Nicht alter als 4 Wochen) - erhaltlich beim
Grundbuchamt

BEI EINEM HAUS (REALEIGENTUM)

Teilungserklarung / Aufteilungsplan
Erhaltlich beim Grundbuchamt, Notariat oder
der Hausverwaltung

Erledigt?

Unbeglaubigten Grundbuchauszug
(Nicht alter als 4 Wochen) - erhéltlich beim
Grundbuchamt

Grundrissplane, Lageplan

Wohnflachenberechnung
Die Wohnfldchenberechnung kénnen Sie beim
zustandigen Baurechtsamt anfordern

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

Grundrissplane, Lageplan Gebaudeversicherungsnachweis

Erhaltlich bei der Hausverwaltung
Bauantrag (schwarze Mappe)
Die Nebenkostenabrechnungen
der letzten drei Jahre

Wohnflachenberechnung Erhaltlich bei der Hausverwaltung

Die Wohnfldchenberechnung kénnen Sie beim

zustandigen Baurechtsamt anfordern Die Protokolle der letzten 3

Eigentimerversammlungen
Kubatur (umbauter Raum) (Eé:itr:"zz:é?nigl Llj;gu)sverwaltung

Gebéaudeversicherungsnachweis Aktueller, vollstéandiger Energie-

ausweis der Immobilie

Aktueller, vollstéandiger Energie-

ausweis der Immobilie Wirtschaftsplan des laufenden Jahres
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Erledigt?
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immobilien
entwicklung
plus wohnen

WIR SCHAFFEN

RAUM FUR ECHTE
LEBENSTRAUME

Wir, die iep wohnen, sind ein in der regionalen
Wohnungswirtschaft aktives Unternehmen.

Unsere Haupttatigkeit liegt in der Erstellung von
Reihen- und Doppelhiusern sowie Mehrfamilienhéu-
sern in der Region Stuttgart, Leonberg, Boblingen
und Heilbronn.

Wir beweisen tagtaglich mit unseren Projekten, dass
Bauvorhaben effizient, termintreu und kostengiinstig
zur vollsten Zufriedenheit unserer Kunden umgesetzt
werden kdnnen.

Aus diesem Grund fragen private und institutionelle
Investoren bei uns alle denkbaren Dienstleistungen
rund um ihre eigenen Projekte nach: Projektent-
wicklung, Projektoptimierung, Projektsteuerung,
Wertermittlung, Grundstiicksakquisition und Ver-
trieb - alles, was das Bauen vom Grundstiickskauf
bis zur schliisselfertigen Ubergabe an den Kunden
anbelangt, bieten wir daher erfolgreich als externe
Dienstleistung an.

Als mittelstandischer Bautrager und Projektentwick-
ler haben wir ein jahrliches Bauvolumen von rund
60 bis 80 Wohneinheiten.

In den zuriickliegenden 9 Jahren haben wir Giber 300
Reihen-/Doppelhauser und Eigentumswohnungen
entwickelt und erstellt. Anders gesagt, haben wir
Wohnraum fur deutlich mehr als 1000 Menschen
geschaffen. Aktuell sind rund 250 Wohneinheiten in
der Planung, im Verkauf oder im Bau.

Anzeige

UNSERE LEISTUNGEN AUF EINEN BLICK:

e Bau von preiswerten, familienfreundlichen
Reihen- und Doppelhausern

¢ Bau von Miet- und Eigentumswohnungen

* Projektentwicklung und Projektsteuerung

e Stadtebauliche Entwicklungen

Unsere drei Produktlinien stellen kostentransparente
und verlassliche Komplettpreisangebote dar:

wohnenplus heiBt fir unsere Eigentumswohnungen,
Barrierefreiheit, vollstandige Fertigstellung zum
Einzug, Termintreue und vieles mehr.

allesinklusive heiBt fiir unsere Reihen- und Doppel-
hauser, dass wirklich alle Bau und Baunebenkosten
bis zum Einzug enthalten sind.

investplus ermdoglicht sowohl privaten als auch
institutionellen Kapitalanlegern in geférderten Wohn-
raum mit attraktiven Renditen zu investieren.

Auf unserer Homepage www.iep-wohnen.de halten
wir Sie zu geplanten, im Verkauf und im Bau befind-
lichen Projekten auf dem Laufenden.

BAUEN
WOHNEN
LEBEN!

iep wohnen GmbH & Co. KG | RdntgenstraBe 26 | 71229 Leonberg-Hafingen | Tel.: +49 7152-307966-0 | info@iep-wohnen.de



SO FUNKTIONIERT
DER IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

Von der Lagekarte bis zur Preis-Entwicklung: Wir erklaren die
angewendeten Analysemethoden, verwendeten Berechnungs-
grundlagen und die Datenerhebung des Marktberichts.

Die Methodik des iib Institut Dr. Hettenbach.
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Die Schwacke-Liste fUr Immobilien

DER IIB-IMMOBILIEN-

RICHTWERT

Ein Ehepaar kaufte Ende der 80er-Jahre fur 60.000
D-Mark eine einfache Einzimmerwohnung

in einer Studentenstadt flir die Tochter, die ein
Studium begann. Inzwischen hat die Tochter die
Stadt verlassen und die Eltern wollen sich nicht mehr
um die Wohnung kiimmern. Als sie die Wohnung
neulich inserierten, boten Interessenten freiwillig
Preise bis zu 250.000 Euro, obwohl sich die Woh-
nung in der Ausstattung nicht verandert hatte.

Die Stadt ist sehr begehrt bei Immobilienkaufern.

Das Beispiel macht deutlich: Preis und Wert einer
Immobilie sind nicht identisch. In dynamisch wachsen-
den Mdrkten werden oft Preise weit Uber dem Wert
bezahlt. Anders ausgedruckt: Der Preis einer Immobilie
ist nicht allein von der Immobilie abhangig, sondern
auch davon, auf welchem Markt sie zum Verkauf steht.

Wer ein Objekt verkaufen mochte, wird sich des-
halb immer an vergleichbaren Objekten orientieren,
um einen Preis festzulegen. Fur Laien ist das jedoch
nicht leicht: Auf der einen Seite gibt es nicht immer
vergleichbare Objekte. Manche Markte, besonders in
landlichen Regionen, haben nur wenige Wohnungen
oder Hauser im Angebot, sodass die Preisfestsetzung
schwerfallt. Die Kunden sind auf der anderen Seite
nicht selten mit Preisen konfrontiert, die fernab der
Realitat scheinen.
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Das iib Institut Dr. Hettenbach bietet mit dem iib-
Immobilienrichtwert ein Instrument, das Immobilien-
markte taxiert und fur konkrete Angebotspreisspannen
entwickelt wurde, die Beratern, Verkaufern und Kau-
fern als Orientierung dienen kénnen (siehe auch die iib
Wohnmarktanalyse).

Dabei greift das iib Institut auf die klassischen staatlich
vorgegebenen Wertanalyse-Verfahren (Vergleichswert-,
Ertragswert- und Sachwertverfahren) zurtck, hat diese
jedoch vertieft und erweitert, damit sie prazisere Ergeb-
nisse liefern. Zudem ist das iib Institut in der Lage, mit
dem Immobilienrichtwert auch Objekte oder Gebiete zu
bewerten, auf denen nur wenige Kaufbewegungen statt-
finden. Das ist haufig in landlichen Regionen der Fall,
sodass die preisliche Bewertung hier unter erschwerten
Bedingungen stattfindet.

Der iib-Immobilienrichtwert bietet Kaufern, Verkaufern
und Immobilienberatern auf der Basis eines komplexen
mathematisch-statistischen Systems einen Richtwert
fur Objekte an - ahnlich der Schwacke-Liste fur Kraft-
fahrzeuge. Diese gibt den ungefahren Restwert von
gebrauchten Autos anhand des Fahrzeugtyps, des Bau-
jahres, der Ausstattung und des Kilometerstandes auf
dem deutschen Markt an.

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020

WIE WIRD DER IIB-IMMOBILIEN-
RICHTWERT ERMITTELT?

Zunachst wird der Materialwert eines Gebaudes oder
einer Wohnung berechnet: Vom Backstein bis zum
Fenstertyp werden hier die Bestandteile einer Immo-
bilie ausgewertet. Das passiert auf der Basis der NHK
2010-Liste (NHK = Normalherstellungskosten), der
staatlich eingeflhrten Standardliste. Diese wurde zwar
im Jahr 2010 zum letzten Mal aktualisiert, ist jedoch
weiterhin gultig.

Die Schwacke Liste fiir Immobilien

* Einfach & verstandlich
* Top-aktuell (Datenstand 01.09.2020)

» Ultralokale Immobilienwerte fur
Stadte und Gemeinden

Gleichzeitig gab es bei den Baupreisen Steigerungen.
Um diese in die Berechnungen einflieBen zu lassen,
wird der aktuelle Preisindex des Statistischen Bundes-
amts ins Kalkdl integriert. So erhalt man im zweiten
Schritt der Berechnung eine realistische Einschatzung
des Materialwerts.

Der dritte Schritt bezieht sich schlieBlich auf den Markt,
auf dem ein Objekt angeboten wird. Schliel3lich sind
Kaufer auf manchen Mdrkten bereit mehr zu zahlen,

als der Wert der reinen Immobilie eigentlich vorgeben
wurde, wie im Beispiel eingangs dargestellt. Auf einem
Markt mit wenigen Interessenten wollen sie dagegen
weniger zahlen als ein Haus oder eine Wohnung eigent-
lich wert ware.

Hier kommt die sogenannte Marktanpassung ins Spiel.
Es werden alle Vergleichsobjekte eines Markts ge-

sammelt. Nehmen wir zum Beispiel Reihenhduser mit
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ahnlichem Baujahr, dhnlicher GroRe und in ahnlichem
Zustand. Sie wirden gemeinsam in eine Berechnung

einflieRen.

Die Daten werden mathematisch ausgewertet und er-

geben eine Kurve die angibt, wie sich der Materialwert
und der Marktwert zueinander verhalten. Die zentrale

Frage ist: Wieviel wird am Markt heute fur ein Gebdude
oder eine Wohnung bezahlt? Es gibt selbstverstandlich
immer Preisanpassungen nach unten und nach oben.

Doch genau darum geht es in der Marktwirtschaft.

Interessant ist die Frage, was passiert, wenn es keine
Vergleichsangebote gibt. Das iib Institut hat, wie bereits
oben dargestellt, in den letzten 20 Jahren Daten aus
ganz Deutschland gesammelt. Liegen fur ein Gebiet
keine Vergleichsangebote vor, findet sich in unserem
Datenspeicher eine Gemeinde mit ahnlichen Para-
metern wie die Gemeinde, in der ein bestimmtes Objekt
zu finden ist. Und schon lasst sich auch fur dieses ein
Immobilienrichtwert errechnen. Diese Recherche- und
Analyse-Option ist einzigartig am Markt. m
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SO LESEN SIE DEN
WOHNMARKTBERICHT

LAGE

Der Wohnmarktbericht wird vom iib Institut Dr. Hettenbach Institut erhoben - einem unabhangigen
Analysehaus mit Uber 25 Jahren Erfahrung im Immobilienmarkt. Die Einstufung in funf Wohnlagen erfolgt

nach einem zweistufigen Verfahren.

Ermittlung der genauen Preislage

fur jedes Wohnquartier

FAKTOREN

* Die Immobilienpreise
* Die Arbeitslosenquote
* Das Einkommen der Anwohner

* Der Wohnwert (anhand von Typ- und
Baujahresklassen)

Die Preislagen werden mit 30 % in die
Gesamtwertung einbezogen.

DATENANALYSE

Das iib Institut erfasst taglich die Preise von rund
350.000 Immobilienangeboten auf allen relevanten
Internetportalen. Die Werte werden so bereinigt, dass
sie tatsachlich gezahlten Summen entsprechen. Eine
Preisspanne wird ab sechs Objekten angegeben,
Ausreil3er nach oben oder unten bleiben unberucksich-
tigt. Der gewichtete Median oder Durchschnittspreis
bietet Kaufern und Verkaufern, Mietern und Vermietern
eine gute Orientierung: Die eine Halfte der Immobilien

18

Umfangreiche Priifung jeder Preislage

durch das iib Institut

KRITERIENKATALOG

» Stadtebauliche Faktoren (Gebaudezustand,
StraflRenbild)

* Verkehr (Haltestellen, Parkplatze)
* Versorgung (Schulen, Geschafte)
«  Umwelt (Larmbelastung, Grinflachen)

* Soziales (Leerstand, Straftaten)

Diese Ergebnisse werden mit 70 % in die
Gesamtwertung einbezogen.

in der jeweiligen Lage beziehungsweise Kategorie ist
billiger, die andere Halfte teurer. Samtliche Preis-
angaben beziehen sich auf Bestandsimmobilien, also
Objekte, die dlter als drei Jahre sind. Als Datenbasis
dienen Inserate der vergangenen 24 Monate. Bei der
Rendite handelt es sich um die Bruttomietrendite, also
den Jahreszins fUr die Vermietung - ohne Kosten fur
Erwerb, Finanzierung oder Unterhalt. m

Wir sind lhr starker
Partner fiir Immobilien
im Altkreis Leonberg.

BANNASCH
IMMOBILIEN

WAS IST IHRE IMMOBILIE
WIRKLICH WERT?

Die exakte Wertermittlung ist der entscheidende Faktor

SEHR GUT
fur den erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie.

@ 4,8 VON 5,0
IHRE IMMOBILIE IST EINZIGARTIG

Uber 1.000 Kunden-
Bewertungen!

Der wahre Wert Ihrer Immobilie hangt von einer Vielzahl
unterschiedlicher Faktoren ab. Neben der Lage spielen auch
der Zustand und die Ausstattung eine wichtige Rolle in der
Bewertung. Den optimalen Verkaufswert ermitteln wir fur
Sie in einer kostenlosen Wertermittlung vor Ort.

UNSER EXPERTEN-SERVICE FUR SIE: KOSTENLOSE
WERTERMITTLUNG FUR IHRE IMMOBILIE

Immobilienverkauf optimal vorbereiten

* Kostenlose Wertermittlung und Marktanalyse

*  Analyse vergleichbarer Objekte Vereinbaren Sie |hren Termin mit Bernd Bannasch:

& 07152-335290

@ wertermittlung@bannasch.de
www.bannasch.de/wertermittlung

* Bestimmung des optimalen Verkaufszeitpunkts
* Planung der Vermarktungsstrategie

* Beratung zu Reparatur-/Sanierungsmalinahmen

* www.provenexpert.com

LEONBERG ) 07152-335290 GERLINGEN &) 07156-1657200 @ INFO@BANNASCH.DE @ WWW.BANNASCH.DE
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DER IMMO-
BILIENMARKT
IM ALTKREIS
LEONBERG

Alle Informationen auf einen Blick: Wohnlagen im Uberblick,
ausfuhrliche Stadteportraits, Kauf- und Mietpreisentwicklung

fur alle Stadte und Gemeinden. Einfach und verstandlich
aufbereitet.

Der Markt in Zahlen.
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Der Markt in Zahlen

EINLEITUNG - WAS
SIND TEILMARKTE?

Der Marktbericht bietet einen praktischen Uberblick fir Kaufer und Verkaufer

Um eine Ubersichtliche Analyse der Region zu ge-
wahrleisten, wurde der Altkreis Leonberg in kleinere
Teilmarkte aufgeschlisselt.

So entsteht ein lokaler MarktUberblick, der die Unter-
schiede der einzelnen Stadte und Gemeinden tatsach-
lich darstellen kann. Anders als in GroRstadten oder
Ballungsgebieten unterscheiden sich die Markte um
Leonberg herum zum Teil erheblich in ihrer Struktur,
Einwohnerzahl und Verkehrsanbindung.

ERST VERGLEICHEN, DANN ENTSCHEIDEN

Unser Ziel ist es, den Immobilienmarkt transparenter
zu machen. Der Marktbericht dient als Vergleichs- und
Entscheidungsgrundlage fur Kaufer und Verkaufer. m

22

Professionelle, schwelle und
relbungslose Verwdttlung
sehr zu ewpfehten!

Thomas K., Renningen

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020

UBERBLICK
DER TEILMARKTE

IM ALTKREIS

[ ]
Wed Aer Stadt

DER ALTKREIS LEONBERG

In den folgenden Abschnitten erhalten Sie alle wich-
tigen Informationen zu den einzelnen Teilmarkten.

Neben den reinen Zahlen, Daten und Fakten finden Sie
auch ausfuhrliche Beschreibungen zur Struktur, Lage
und Verkehrsanbindung der Stadte und Gemeinden. m

DER IMMOBILIENMARKT IM ALTKREIS LEONBERG | 3

Legende

fj} Altkreis Leonberg
Teilmarkt

® Stadt

O Ort
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Heimsheim Magstadt Leonberg

Renningen

Rutesheim
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LEONBERG

DIE LAGE

Uber dem rechten Hang des wunderschénen Glems-
tals liegt die drittgrof3te Stadt des Landkreises Boblingen.
Trotz der Nahe zu den Autobahnen A8 und A81 ist
Leonberg umgeben von Wiesen und Waldern. Die Stadt
grenzt mit Ditzingen und Gerlingen an den Landkreis
Ludwigsburg sowie an die schwabische Hauptstadt
Stuttgart. Sindelfingen, Magstadt, Renningen und
Rutesheim grenzen ebenfalls an Leonberg.

DIE STADT

Der Reiz Leonbergs liegt an der Kombination aus histo-
risch gewachsenem Altstadtkern mit hibschen Fachwerk-
hausern und moderner Stadtstruktur. Der Marktplatz

mit seiner ursprunglichen, charaktervollen Architektur

ist einer der schonsten in Deutschland und wird auch
heute noch als solcher genutzt. Die Carl-Schminke-Stral3e
gilt als schonste Dorfstralle Wirttembergs. Zwischen
diesen beiden altstadtgepragten Teilen der Stadt liegt
der moderne Abschnitt der Stadt, dessen Zentrum das
Leo-Center bildet. Neben dem Einkaufszentrum liegt der
Stadtpark, eine grine Oase im Herzen Leonbergs.
Leonberg besteht aus den Stadtteilen: Silberberg, Ramtel,
Eltingen, Warmbronn, Gebersheim und Hofingen.

FAMILIE & KINDER

Leonberg verfugt Uber ein grolles Angebot an Bildungs-
einrichtungen. Darunter findet man drei Grundschulen,

zwei Realschulen, zwei Grund- und Werkrealschulen,
zwei Gymnasien, eine Forderschule sowie je ein beruf-
liches Schulzentrum und eine Schule fur geistig Behin-
derte. Betreuung fur die kleinen Leonberger findet man
in einem der 25 Kindergarten und Tageseinrichtungen.

FREIZEITGESTALTUNG

Neben der vielfaltigen Auswahl an Vereinen und Sport-
arten und dem beliebten Freibad wurde 2016 das mo-
derne Kino ,Traumpalast” erdffnet. Ende 2020 kommt
das neue I-Max Kino hinzu, welches mit der grof3ten
Leinwand der Welt und 18 Bowlingbahnen noch
mehr Freizeitgestaltungsmoglichkeiten bieten wird.
Der Engelbergturm, der Pomeranzengarten, der alte
Golfplatz oder auch die Gerlinger Heide bilden schéne
Ausflugsziele. Die Natur um Leonberg lddt Radler, Jogger
und Spaziergdnger ein. Ein besonderes Highlight ist der
jahrlich stattfindende Pferdemarkt.

VERKEHR

Durch seine Lage an den Autobahnen A81 und A8 hat
Leonberg eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Die B295 fuhrt durch Leonberg von Stuttgart nach Calw.
Auch der Anschluss an das Stuttgarter S-Bahnnetz mit
der S6 Stuttgart - Weil der Stadt bietet dem Pendelver-
kehr gute Moglichkeiten. Ein Stadtbus sorgt fUr den
innerortlichen Verkehr und die Verbindung in die Teilorte.

ﬁ:"‘ h!’ ‘Pgai;'i’:.-. A%

Leonberg

Weil der Stadt Rutesheim Renningen Heimsheim Magstadt

Weissach
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Dynamische Wohnlagen basierend auf soziobkonomischen Daten Empirisch gesicherte Fakten durch unabhangige Analyse

DER ORT IM UBERBLICK DER MARKT IN ZAHLEN
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DIE BESTEN WOHNLAGEN IN LEONBERG ANGEBOTS-PREISSPANNEN NACH HAUSTYPENKLASSEN 2
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MARKTUBERSICHT NACH BAUJAHRESKLASSEN

Kaufpreis in €/m2 fiir Hiuser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse

€/m?
7.000 € A

6.000 € A

5.000 € A

4.000 € +

3.000€ A

2.000€ A

1.000 € +

0€
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saniert/ TTCLI\NC?’Ug
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5.360 €

5.132€
4,705 € 4500€ 4.801 €
: 4.326 € 4173€
3.587 €
3.138¢€ 3.263€ 3.095 €

2705€ 2557¢ 2.6671€ 2.785¢€

unsaniert/
renovierungs-
bedurftig Baujahresklassen

bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2010

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020
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PREIS-ENTWICKLUNGEN HAUS- & WOHNUNGSKAUF

Entwicklung der Kaufpreise fiir Hduser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020

€/m? (® Kaufpreise Hauser €/m? (®) Kaufpreise Wohnungen €/m?
5.000 € -
4.552
4.500 € + 4.233 @
4.148 Tee”
4,000 € @
3.500€ - To38
3.571
3.000€ A
2.500€ + 2.251 2.225
2.000€ 4 °
'\6 1.927
1.500€ + 1717 1.685 1.667 1.760 .81
Angebotszeitraum
1.000€ + + + + + + + + + + + + +

ANGEBOTSVERTEILUNG IM MARKT

Verteilung der Kaufangebote fiir Hiuser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020

Menge @ Angebote Hauser
1600 T

1400 +
1200
1000 +
800 T
600 +
400 1

200 T

@ Angebote Wohnungen

Angebotszeitraum

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2019 2020
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

RENDITE-ENTWICKLUNGEN FUR WOHNUNGSMIETEN IM TEILMARKT

Entwicklung der prozentualen Rendite von 2009 bis 2020

Rendite @ Mietrendite Wohnungen

75% +
70% +

6.5% +

5,83

6.0% 4 5,70
55% +
5.0% +
45% T+
40% + 3,66

.
3.5% 4 BNO;

3.0% +

Angebotszeitraum
2.5% + + + + + + + + t t t t t
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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MAGSTADT

DIE LAGE

Zwischen Sindelfingen und Renningen liegt die Uber
900 Jahre alte Gemeinde Magstadt, umgeben von
Waldern und Naturdenkmadlern. Direkte Nachbar-
gemeinden sind Renningen, Warmbronn, Maichingen
und Schafhausen.

DER ORT

Den Mittelpunkt des Ortes bildet der obere Marktplatz
mit Brunnen, der Johannes-Taufer-Kirche und dem
Rathaus. Hier ist auch eines der Merkmale des Ortes,
der Magstadter Trichter, eine sehr enge Kurve, die
nur von einem Auto passiert werden kann. Der Orts-
kern wurde saniert, dennoch méchte die Gemeinde
ihren dorflichen Charakter beibehalten.

FAMILIE & KINDER

Fur die kleinen Magstadter bietet die Gemeinde vier
Kindertagesstdtten. Im fortgeschrittenen Alter kdnnen
sie dann in die Johannes-Kepler-Gemeinschaftsschule
mit Grundschule gehen.

FREIZEITGESTALTUNG

Magstadt ist eine Radlerstadt durch und durch. Hier
wird Kunstradfahren, Radcross, Radmarathon und
Rennsport angeboten. Magstadt hat mit Simon Altvater
und Nico Kunert zwei Kunstradlegenden hervor-
gebracht. Die beiden waren sechsmal in Folge Welt-
meister im Zweier-Kunstradfahren. AulSer dem Rad-
fahren bietet Magstadt noch viele weitere Sportarten
und Vereine an. Die schonen Walder und Grunflachen
um Magstadt herum laden zu tollen Wanderungen und
Spaziergangen ein.

VERKEHR

Magstadt ist Uber die B 464 und die B 295 mit der A 81
und der A 8 verbunden. Magstadt ist tber Buslinien mit
Renningen, Maichingen, Sindelfingen verbunden und
Uber Busnau mit Stuttgart. Die S-Bahnlinie S60 ver-
bindet die Gemeinde mit Renningen und Boblingen.
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Dynamische Wohnlagen basierend auf soziobkonomischen Daten Empirisch gesicherte Fakten durch unabhangige Analyse

DER ORT IM UBERBLICK DER MARKT IN ZAHLEN
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MARKTUBERSICHT NACH BAUJAHRESKLASSEN

Kaufpreis in €/m2 fiir Hiuser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse

@ gewichteter Median Hauser @ gewichteter Median Wohnungen Qg HERowA +]
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ANGEBOTSVERTEILUNG IM MARKT

Verteilung der Kaufangebote fiir Hiuser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020
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300 +
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PREIS-ENTWICKLUNGEN HAUS- & WOHNUNGSKAUF

Entwicklung der Kaufpreise fiir Hduser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020
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Entwicklung der prozentualen Rendite von 2009 bis 2020

Rendite
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HEIMSHEIM

DIE LAGE

Die Stadt Heimsheim liegt in einer reizvollen Natur- und
Erholungslandschaft zwischen Nordschwarzwald und
Stuttgart, Karlsruhe und Pforzheim. Die Landschaft wird
von Weil3dorn- und Schlehenhecken, Wacholderheiden
und Streuobstwiesen gepragt. Die Nachbargemeinden
sind Rutesheim, Renningen, Tiefenbronn, Ménsheim,
Friolzheim, Weil der Stadt und Weissach.

DER ORT

Die herausragenden Merkmale der Stadt Heimsheim
sind das Schleglerschloss, das Gravenitzische Schloss,
die Zehntscheuer und die Stadtkirche. Heimsheim ist
sehr belebt, gerade an der Hauptstrale, an der sich
mehrere Geschafte befinden und um den Schlosshof
herum. Der Ort zieht sich durch das Gewerbegebiet bis
zur Autobahn entlang des Kotzenbachs. Der Kotzen-
bach ist ein kleiner Zufluss der Wirm, der sich durch

Heimsheim schlangelt.

FAMILIE & KINDER

Neben den vier Kindertageseinrichtungen bietet Heims-
heim mit der Ludwig-Uhland-Schule eine Grund-, Haupt-
und Realschule an.

FREIZEITGESTALTUNG

Ein beliebter Treffpunkt fur die Jugend in Heimsheim
und Umgebung ist das Jugendhaus. Hier kann Billard,
Darts, Air-Hockey, Tischtennis und Tischfu3ball
gespielt werden. Westlich von Heimsheim liegen die
wunderschénen Naturschutzgebiete Betzenbuckel
und die Tiefenbronner Seewiesen. Beide Gebiete laden
durch ihre interessante, sehr abwechslungsreiche
Landschaft zum Wandern und Verweilen ein. Musika-
lisch, kulturell und in Sachen Sport wird in Heimsheim
einiges geboten.

VERKEHR

Durch die Anschlussstelle 46 Heimsheim ist die Stadt an
die Bundesautobahn A8 und damit an das Uberregio-
nale StralRennetz angeschlossen. Die L1180 verbindet
Heimsheim Uber Rutesheim und Leonberg mit der
Landeshauptstadt Stuttgart. Uber die Buslinien 652/653
nach Leonberg ist Heimsheim an den VWS angebun-
den. Im Gebiet des VPE verbinden die Linien 652 und
653 die Stadt mit Friolzheim, Wimsheim und Mdns-
heim. Zudem fuhrt die Linie 761 Uber Wurmberg nach
Pforzheim.
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DIE BESTEN WOHNLAGEN IN HEIMSHEIM ANGEBOTS-PREISSPANNEN NACH HAUSTYPENKLASSEN
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MARKTUBERSICHT NACH BAUJAHRESKLASSEN

Kaufpreis in €/m? fiir Hiuser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse
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ANGEBOTSVERTEILUNG IM MARKT

Verteilung der Kaufangebote fiir Hiuser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020
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PREIS-ENTWICKLUNGEN HAUS- & WOHNUNGSKAUF
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RENNINGEN

DIE LAGE

Westlich von Stuttgart, im Tal des Rankbachs, liegt im
fruchtbaren Heckengau die Stadt Renningen. Umgeben
von Feldern und Wiesen in landlichem Raum, befindet
sich Renningen dennoch recht zentral an der B295

und der B464. Die benachbarten Stadte sind Leonberg,
Rutesheim und Weil der Stadt, auBerdem gehort der
Stadtteil Malmsheim zu Renningen.

DER ORT

Das langsame Wachstum hat Renningen sehr gut getan.
Die Neubaugebiete fugen sich schon an den alten
Stadtkern an und geben der Stadt ein perfekt modern
und historisch gemischtes Stadtbild. 2015 wurde die
neue, schicke Stadtmitte mit Einzelhandelsgeschaften
und einem Café fertiggestellt.

FAMILIE & KINDER

Damit sich Kinder und Jugendliche in ihrer Personlich-
keit entwickeln und entfalten kdnnen, hat Renningen
einiges zu bieten. Sieben Kindergarten und je eine
Grund- und Hauptschule, Realschule und Gymnasium.
Auflerdem hat die Renninger Musikschule einen hervor-

ragenden Ruf.

FREIZEITGESTALTUNG

Die Umgebung von Renningen mit dem Schwarzwald
ladt Spazierganger, Radler und Jogger zum Verweilen
ein. Der nahe und wunderschon gelegene Renninger
See sowie die Cafés und Restaurants in Renningen sind
gern angenommene Treffpunkte. Sport hat in Renningen
einen hohen Stellenwert, das Prunksttck ist der Sport-
park mit zahlreichen Sportanlagen. Neben den Sportver-
einen bietet Renningen auch jede Menge Gesangs- und
Musikvereine.

VERKEHR

Renningen ist Uber die Bundestralle 295 an das Uber-
regionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die B464 ver-
bindet Renningen Uber Sindelfingen mit Holzgerlingen.
Die S-Bahn Linie 6 stellt die Verbindung Uber Leonberg
und Ditzingen nach Stuttgart - oder in die andere Rich-
tung nach Weil der Stadt - her. Die Rankbachbahn mit
der Linie S60 verbindet Renningen Uber Magstadt mit
Sindelfingen.
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MARKTUBERSICHT NACH BAUJAHRESKLASSEN

Kaufpreis in €/m? fiir Hiuser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse
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RUTESHEIM

DIE LAGE

Im Sud-Westen des Strohgaus liegt Rutesheim im Her-
zen der Region Stuttgart. Umgeben wird Rutesheim von
den Ortschaften Heimerdingen, Gebersheim, Leonberg,
Renningen, Malmsheim und Heimsheim.

DIE STADT

Ruhige Wohngebiete mit modernen Mehrfamilien-
hausern neben historischen Wohngebauden, ein voll-
standiges Schulsystem, ein grol3es Angebot an Einzel-
handelsgeschaften, Arbeitsplatzen in der Stadt und in
der Umgebung und dies alles umgeben von Wald und
Wiesen - das zeichnet Rutesheim aus. Am Wasser-
turm, dem Wahrzeichen der Stadt, liegt das Neubauge-
biet ,Auf der Steige". Der Waldenserort Perouse ist ein
Stadtteil Rutesheims, der sehr ruhig und von Waldern
umgeben ist. Durch die Nahe zu Rutesheim bietet Pe-
rouse die gleichen Vorzuge einer Stadt, aber mit etwas
mehr Ruhe und Natur. Ein Stadtbus sorgt fur eine gute
Verbindung nach Rutesheim.

FAMILIE & KINDER

Neben neun Kindergarten, zwei Kernzeitbetreuungen und
einem Hort bietet Rutesheim eine Grund- und Werkreal-

schule sowie eine Realschule und ein Gymnasium.

Fur die ganz Kleinen hat Rutesheim drei Kinderkrippen.

FREIZEITGESTALTUNG

Fur die jungsten Bewohner bietet Rutesheim eine
Vielzahl an Spielplatzen in allen Dimensionen. Eine
besondere und beliebte Attraktion ist der Freizeitpark -
Highlights sind der Hochseilgarten, die Kraxl Aim und
der grof3e Biergarten. Allgemein lasst sich sagen, dass
in Rutesheim das Vereinsleben groRgeschrieben wird.
Der nahegelegene Schwarzwald bietet eine Vielzahl an
Ausflugszielen fur Wanderer, Walker, Jogger und Biker
oder Menschen, die einfach nur Erholung suchen.

VERKEHR

Die unmittelbare Lage an der Bundesautobahn A8
macht Rutesheim auch durch die Verkehrsanbindung
zu einem interessanten Wohn- und Standort. FUnf
Kilometer von Leonberg entfernt, 18 Kilometer bis in
Stuttgarts Stadtmitte. Uber die Schwarzwaldbahn ist
Rutesheim durch die Linie S6 (Weil der Stadt - Leonberg
- Stuttgart) und die Linie S60 (Boblingen - Renningen -
Stuttgart) auch an das Schienennetz angeschlossen.

Ein Busunternehmen und der Stadtbus sorgen fir eine
gute Verbindung in die umliegenden Stadte und Gemeinden.
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WEIL DER STADT

DIE LAGE

Weil der Stadt liegt mitten im Grunen, idyllisch im
Wirmtal, direkt am Ubergang der Landschaft des
Heckengdus in den herrlichen Schwarzwald. Die ehe-
malige freie Reichsstadt Weil der Stadt mit ihren Stadt-
teilen Merklingen, Schafhausen, Munklingen und
Hausen ist heute die flinftgroSte Stadt im Landkreis
Boblingen. AulRer dem Landkreis Boblingen grenzen
die Landkreise Calw und Enz an.

DIE STADT

Schon der erste Blick von Weitem ist Uberaus reiz-
voll - das mittelalterliche Stadtbild beeindruckt mit
historischer Stadtmauer, dem Alten Rathaus, einem
historischen Marktplatz mit Kellerdenkmal sowie den
liebevoll gestalteten Fachwerkhdusern. Besondere
Bekanntheit geniel3t die Stadt als Geburtsstadt des
berihmten Astronomen, Astrologen und Mathe-
matikers Johannes Kepler (1571 - 1630).

FAMILIE & KINDER

In zahlreichen Kindergarten und Kita-Einrichtungen, der
Grund-, Haupt- und Werkrealschule, der Forderschule,
der Realschule sowie des Johannes-Kepler-Gymnasiums
wird Bildung in Weil der Stadt grol? geschrieben.

Verstarkt wird das Ganze durch eine Kinderuni, die
stadtische Musikschule, der Schilerhilfe sowie einer
Aul3enstelle der Volkshochschule Leonberg.

FREIZEITGESTALTUNG

Die unterschiedlichsten Vereine sorgen fur ein sehr
abwechslungsreiches Programm im idyllischen Weil der
Stadt. Ob Musik-, Sport- oder Kunstveranstaltungen -
fur jeden ist etwas dabei. Sehenswert sind in Weil der
Stadt unter anderem das Stadtmuseum, das Narren-
museum der Narrenzunft ,AHA Weil der Stadt’, das
Handpuppenmuseum und die Johannes-Kepler-Stern-
warte, wo man eine Sternfuhrung mitmachen kann.
Der Fasnetsumzug in Weil der Stadt ist jedes Jahr ein
Riesenspal’ fur Grof3 und Klein. Aul3erdem gibt es in
Weil der Stadt auch ein Kino.

VERKEHR

Weil der Stadt hat eine ausgezeichnete Verkehrs-
anbindung mit Anschluss an das S-Bahnnetz (S6 von
und nach Stuttgart und Boblingen). Busverbindungen
erweitern das Verkehrsnetz zwischen den Ortsteilen
und auch in Richtung Calw, Boblingen und Pforzheim.
Uber die BundesstraRe 295 (Stuttgart — Calw) ist
Weil der Stadt an das Uberregionale Stra3en- und
Autobahnnetz angeschlossen.
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WEISSACH

DIE LAGE

Die Gemeinde Weissach liegt 6 km von Heimsheim, 10 km
von Leonberg und ca. 27 km von Stuttgart entfernt
im Norden des Heckengaus. Eingerahmt von Waldern,
Wiesen mit Wacholderhecken und Feldern liegt der Ort
in einem Tal entlang des Strudelbachs.

DER ORT

Nach einem grof3en Brand im Jahre 1791 musste der
Ort fast vollstandig neu aufgebaut werden, die meisten
alten Gebaude sind nach dieser Zeit entstanden. Die
imposante alte Wehrkirche sowie die danebenliegenden
rustikalen Vorratskammern haben den Brand Uber-
standen. Der Ort war Jahrhunderte lang stark von der
Landwirtschaft beeinflusst und hat sich erst im letzten
Jahrhundert durch die Ansiedlung der Firma Porsche
und dem damit einhergehenden Strukturwandel in Wirt-
schaft und Gesellschaft weiter entwickelt.

FAMILIE & KINDER

Die Gemeinde ist Trager von 6 Kindertageseinrich-
tungen. Eine Besonderheit ist die Spielstube, in der
Kleinkinder ab 18 Monaten bis 3 Jahren betreut werden.
FUr Schuler stehen eine Gemeinschaftsschule und im
Nachbardorf Flacht eine Grundschule zur Verfligung.

FREIZEITGESTALTUNG

Insgesamt 13 Spielplatze lassen Kinderherzen hoher-
schlagen - vom Trampolin Uber eine Dunkelrutsche,
Nestschaukeln, Kleinkindklettergeruste bis hin zum
Bolzplatz. Der einheimische Wald kann auf dem Wander-
erlebnispfad mit allen Sinnen erkundet werden. Erlebnis-
stationen und Quiztafeln vermitteln anschaulich und
abwechslungsreich Wissen tber den Wald und seine
Bewohner.

VERKEHR

Den regionalen Busverkehr hat die Firma Wohr-Tours
Ubernommen. Sie verbindet per Linienverkehr die Orte
Weissach, Flacht, Perouse, Rutesheim und Leonberg. Ab
Leonberg besteht dann Uber die S6 eine Anbindung an
die S-Bahn Stuttgart. Durch den Ort fuhrt die L1177.
Die nahe gelegene A8 ist erreichbar Uber die Anschluss-
stellen Rutesheim und Heimsheim.
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Kaufpreis in €/m? fiir Hiuser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse
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Entwicklung der Kaufpreise fiir Hduser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020
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GERLINGEN

DIE LAGE

In der stdlichsten Ecke des Landkreises Ludwigsburg
schmiegt sich Gerlingen an den Bopser, umgeben von
Weinbergen, dem Bopserwald, Streuobstwiesen und
Feldern. Die Stadtteile Gehenbuhl und Schillerhohe ge-
horen ebenso zu Gerlingen, wie die Hauser am Bopser,
Forchenrain, Gerlinger Heide, Glemstal, Krummbachtal
und Stockach.

DIE STADT

Seit 1953 thront ein brullender Lowe Uber Gerlingen
auf dem Schlossberg. Von hier aus hat man einen
fantastischen Ausblick bis in die Lowensteiner Berge
und zum Heuchelberg. Etwa 19.000 Menschen leben
in dieser liebenswerten Stadt mit einer mehr als 1200
Jahre alten Tradition. In den letzten Jahren wurde die
historische Bausubstanz Gerlingens behutsam mit
moderner Architektur aufgefrischt und strahlt nun

in gepflegtem Ambiente. Historische Winkel und Ge-
bdude laden zum Verweilen ein. Traditionelle Besen-
wirtschaften, zahlreiche Restaurants und Hotels bieten
fur jeden Geschmack etwas an.

FAMILIE & KINDER

In Gerlingen sind alle Schulformen vertreten, au3erdem

gibt es auch eine Musikschule und eine Volkshochschule.

Fur die Kleinen bietet die Stadt funf Kindergarten und
eine Kinderkrippe an. Zusatzlich gibt es drei kirchliche
Kindergarten und einen Montessori-Kindergarten.

FREIZEITGESTALTUNG

Ein Mekka fur Naturliebhaber: Gerlingen hat einen Rad-
und Freizeitplan, der kostenlos im Rathaus erhaltlich

ist. Ausflige zum nahe gelegenen Schloss Solitude und
zum Barenschlosschen bieten sich an, dort finden auch
Jogger und Walker sehr schone Strecken. Den Wasser-
freunden bietet Gerlingen ein schénes Hallenbad mit
Sauna und Dampfbad, zudem werden viele verschiedene
Kurse angeboten. Fur die kleinen Gerlinger hat die Stadt
20 Spielplatze errichtet, die Jugend findet Kontakt und
Beschaftigung in den Jugendeinrichtungen ,B15" und
Jugendcafé Konfus”. Zudem finden in der Stadt-

halle regelmaRige kulturelle Veranstaltungen fir Jung
und Alt statt.

VERKEHR

Stadtbusse verbinden den Gehenbthl mit dem Waldfried-
hof (Linie 635) und den Bopser mit der Innenstadt (Linie
98). Die Stadtbahnlinie U6 verbindet Gerlingen mit dem
Stuttgarter Hauptbahnhof. Durch die Bundesautobahn
A81 ist Gerlingen Uber die Ausfahrt Stuttgart-Feuerbach
an das Uberregionale Stral3ennetz angebunden.

6/
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DITZINGEN

DIE LAGE

Im Westen der Region liegt zwischen der Glems und
dem Strudelbach Ditzingen, die flinftgroRte Stadt des
Landkreises Ludwigsburg. Im stidwestlichen Neckar-
becken gelegen grenzt Ditzingen an Stuttgart Weil-
imdorf, Gerlingen, Leonberg, Weissach, Eberdingen,
Hemmingen und Korntal-Munchingen.

DIE STADT

Die MarktstraRe, mit ihren vielen Einzelhandels-
geschaften und Restaurants, bildet das Zentrum von
Ditzingen. Geschmuckt wird die Stral3e zudem durch
einen Mix aus alten Fachwerkhausern und modernen
Gebauden. Durch die hervorragende Verkehrs-
anbindung sowie das ausgebaute Bildungs- und
Betreuungsangebot hat sich Ditzingen zum bevorzugten
Wohn-, Arbeits- und Wirtschaftsstandort entwickelt.

FAMILIE & KINDER

In Ditzingen findet man alle Schulformen, zudem auch
eine Jugendmusikschule und eine AufBenstelle der
Volkshochschule Ludwigsburg. Neben dem ,Kinder-
haus Schloss”, einem Regelkindergarten mit Ganztags-
betreuung fur die Kleinen und dem ,Schloss Naseweis”,
einer Kinderkrippe fur die Allerkleinsten, bietet Ditzingen

sieben weitere Kindertagesstatten.

I-'.‘ L3 -
| _ _._"-"-

‘-
- Jl il e B

=

Leonberg

Magstadt

FREIZEITGESTALTUNG

Heimsheim

Neben zahlreichen Spiel- und Freizeitanlagen sowie
bestens ausgebauten Wegen entlang der Glems und

um die Stadt herum, verflgt Ditzingen Uber ein viel-

Renningen

faltiges Sportangebot. So gibt es beispielsweise ein
Hallenbad mit Sauna- und Wellnesslandschaft.
Das Jugendhaus bietet regelmallige Konzerte fur Heran-

Rutesheim

wachsende an. In der Stadthalle finden Theaterpro-
gramme fUr jedes Alter statt.

VERKEHR

Weil der Stadt

Durch die Lage zwischen den Autobahnen A81 und A8
hat Ditzingen eine hervorragende Verkehrsanbindung.
Die B295 fuhrt durch Ditzingen von Stuttgart nach
Calw. Auch der Anschluss an das Stuttgarter S-Bahn-
netz mit der S6 (Stuttgart - Weil der Stadt) bietet dem
Pendelverkehr gute Mdglichkeiten. Ein Stadtbus sorgt

Weissach

Gerlingen

fur den innerdrtlichen Verkehr und die Verbindung in

die Teilorte.

Ditzingen
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Kaufpreis in €/m? fiir Hiuser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse
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Entwicklung der Kaufpreise fiir Hduser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020
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DIE LAGE

Der Stadtteil Korntal grenzt an den Stuttgarter Bezirk
Weilimdorf. Verbunden sind die beiden Orte u. a. durch
die Solitudestral3e. Eingebettet von Wiesen, Waldern
und Feldern ist Korntal umgeben von Zuffenhausen,
Kornwestheim, Mdglingen, Schwieberdingen, Munch-
ingen, Ditzingen und Stuttgart-Weilimdorf. Im klimatisch
beglnstigten ,Sudwestlichen Neckarbecken®”, umgeben
von Feldern und Wiesen, liegt das ehemalige Bauern-
dorf MUnchingen.

DER ORT

Die Mitte Korntals bildet die Einkaufsstral3e, geschmuckt
durch die unterschiedlichsten Geschafte und Cafeés.
Durch die harmonische Erganzung attraktiver Neubau-
ten hat sich Korntal seinen ursprunglichen Charakter
bewahrt. Insbesondere am Saalplatz mit dem ,GrofRen
Saal”, den Stadtwerken Korntal-Munchingen und dem
Landschloss ist das noch zu bewundern. Mdnchingen
strahlt mit eigener Lebensqualitat und ist aufgrund sei-
ner Lage zu einem sehr beliebten Standort fur Betriebe
und Unternehmen geworden.

FAMILIE & KINDER

Um die Betreuung und Bildung des eigenen Nach-

wuchses braucht man sich in Korntal-Munchingen

e

KORNTAL-MUNCHINGEN

keine Sorgen zu machen. Mit zwei stadtischen, drei
kirchlichen und einem freien Kindergarten sowie
einem Gymnasium, einer Realschule und der Grund-
und Hauptschule Teichwiesenschule ist Korntal
bestens ausgestattet.

FREIZEITGESTALTUNG

In Korntal-Munchingen gibt es eine Vielzahl von Ver-
einen, die das Leben in der Stadt bereichern. Von
Sportvereinen Uber den Musikverein, bis hin zu den
unterschiedlichsten VHS-Kursen. Zahlreiche offentli-
che Sportanlagen, das Jugendhaus mit stets wechseln-
dem Programm und die Stadthalle mit Veranstaltungen
wie Theater und Ballett bieten abwechslungsreiche
Unterhaltung.

VERKEHR

Korntal ist an das Stuttgarter S-Bahnnetz ange-
schlossen, die Linie S6 fahrt von Weil der Stadt Uber
Korntal nach Stuttgart. Dardber hinaus fahrt hier die
Strohgdaubahn. An das Uberregionale StralBennetz ist
der Ort Uber die B10 und die A81 mit der Anschluss-
stelle Stuttgart-Zuffenhausen verbunden.

KO
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Kaufpreis in €/m2 fiir Hauser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse
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Weilimdorf



WEILIMDORF

DIE LAGE

Am sudostlichen Ende des Strohgdus und nordwestlich
der Stuttgarter Innenstadt, liegt am Ful3e der Solitude
der Stadtbezirk Weilimdorf. Trotz der Nahe zu Stuttgart
ist Weilimdorf von viel Griin umgeben. Angrenzend sind
die Bezirke Zuffenhausen, Feuerbach, Stuttgart-West
und die Stadte Gerlingen, Ditzingen sowie Korntal-
Munchingen. Weilimdorf wird in folgende Stadtteile
unterteilt: Weilimdorf-Nord, Bergheim, Giebel, Hausen
und Wolfbusch.

DIE STADT

Den Mittelpunkt Weilimdorfs bildet der Lowenmarkt.
Umgeben von Cafés, Restaurants und vielen Einzel-
handelsgeschaften ist hier fur jeden etwas dabei. Wer
durch die Stralsen Weilimdorfs schlendert, stellt fest,
dass es dort sehr ruhig, fast landlich zugeht. Mit seinem
grolBen Industriegebiet ist Weilimdorf der zweitgrofte
Wirtschaftsstandort der Landeshauptstadt Stuttgart.

FAMILIE & KINDER

Weilimdorfist in Sachen Bildung und Betreuung sehr
gut aufgestellt. Es gibt mehrere stadtische und kirch-
liche Kindergdrten und Tagesstatten. AuBerdem gibt
es funf Grund- und Hauptschulen, eine Realschule und
ein Gymnasium.

FREIZEITGESTALTUNG

,Griner Heiner", die Solitude oder der Fasanengarten -
trotz der Nahe zur Grof3stadt bietet Weilimdorf viele
schéne und grine Platze zum Verweilen und Genief3en.
Fur alle Sportbegeisterten bietet Weilimdorf mit seinen
funf Sportvereinen eine groRe Auswahl.

VERKEHR

Die Stadtmitte Stuttgarts erreicht man ganz entspannt
mit der Stadtbahn in 20 Minuten. Weilimdorf liegt sehr
verkehrsgunstig an der A81 und in der Nahe des Leon-
berger Autobahndreiecks mit der A8. Die B295 fuhrt
um den Ort herum. Im Gewerbegebiet befindet sich die
S-Bahn-Haltestelle, an der die S6 von der Schwabstralie
Richtung Weil der Stadt und die S60 von der Schwab-
straBe nach Boblingen fahrt. Am Lowenmarkt fahren die
U13 vom Giebel Uber Bad Cannstatt nach Hedelfingen
und die U6 von Gerlingen Uber den Stuttgarter Haupt-
bahnhof zum Fasanenhof.

Weil der Stadt Rutesheim Renningen Heimsheim Magstadt Leonberg

Gerlingen Weissach

Ditzingen

Korntal-Munchingen
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Dynamische Wohnlagen basierend auf soziobkonomischen Daten Empirisch gesicherte Fakten durch unabhangige Analyse &
O
[ X J ;O_,
DER ORT IM UBERBLICK DER MARKT IN ZAHLEN i
o
E— — =
j=
DIE BESTEN WOHNLAGEN IN WEILIMDORF ANGEBOTS-PREISSPANNEN NACH HAUSTYPENKLASSEN 2
=
]
T
Durchschnittliche Preisspanne in €/m? 5
oo
@ gewichteter Median 'qg)
1.000 € 2.000€ 3.000€ 4.000 € 5.000€ 6.000€ 7.000€ 8.000€ 9.000€ -
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g
ANGEBOTS-PREISSPANNEN NACH ZIMMERKLASSE

s
. Durchschnittliche Preisspanne in €/m? =
v @ gewichteter Median g)o
A .- 1.000 € 2.000€ 3.000€ 4.000 € 5.000€ 6.000€ 7.000€ 8.000€ 9.000€ ::)
= B v & ————— T O
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Il Top Wohnlage | wald [ Ortsteilgrenzen é
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Mittlere Wohnlage
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MARKTUBERSICHT NACH BAUJAHRESKLASSEN PREIS-ENTWICKLUNGEN HAUS- & WOHNUNGSKAUF 2
E
it

Kaufpreis in €/m? fiir Hduser und Wohnungen in Abhangigkeit zur Baujahresklasse Entwicklung der Kaufpreise fiir Hiuser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020 =

%
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RENDITE-ENTWICKLUNGEN FUR WOHNUNGSMIETEN IM TEILMARKT
Verteilung der Kaufangebote fiir Hiuser und Wohnungen im Bestand von 2009 bis 2020 T
i
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IMMOBILIEN

IM ALTER -

WAS SIE WISSEN
SOLLTEN

Viele Immobilienbesitzer fragen sich, was mit ihrem Haus
oder ihrer Wohnung im Alter geschieht. Vererben, verkaufen
oder vermieten — was ist die richtige Entscheidung?

Wir zeigen lhnen, worauf es wirklich ankommt.
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Richtig erben und vererben hat seine Tucken

ERBSCHAFT & IMMOBILIE

In Deutschland werden jahrlich ca. 400.000 Immo-
bilien vererbt - Tendenz steigend: Markt-Experten
prognostizieren im Zeitraum von 2015 bis 2024
generationenlbergreifende Immobilienerbschaften
im Wert von 664 Milliarden Euro. Es geht um grof3e
Vermoégenswerte, aber auch um viel Verantwortung
fur die Erben.

Uber ein Testament oder einen Erbvertrag kann der
Nachlass nach eigenem Willen geregelt werden. Sollte
der Erblasser fur seinen Nachlass eine von der gesetz-
lichen Erbfolge abweichende Regelung treffen wollen,
kann er das auf diesem Wege individuell entscheiden.
Bei einem Testament reicht die handschriftliche Form in
Verbindung mit einer Unterschrift aus. Der Erbvertrag
muss von einem Notar beurkundet werden, um rechts-
kraftig zu sein. Liegt keine letztwillige Verfligung vor, gilt
die gesetzliche Erbfolge.

VOLLMACHT STATT BETREUER

Immer wieder geraten Menschen in Situationen, die

den Verkauf der eigenen Immobilie notwendig machen.
Z. B. kann der Aufenthalt in Alten- oder Pflegeheimen
kostspielig sein und die wirtschaftliche Fahigkeit der Be-
troffenen Uberschreiten. In solchen Fallen fuhrt oft kein
Weg am Immobilienverkauf vorbei. Die Krankheit oder
Pflegebedurftigkeit fihren haufig dazu, dass die Eigentimer
diesen nicht selbst abwickeln kbnnen. Liegt keine unbe-
schrankte Vollmacht vor, muss ein Betreuer bestellt werden,
der den Verkauf der Immobilie fur die EigentUimer abwickelt.

92

Das fuhrt zu weiteren Kosten und kann mehrere Mo-
nate dauern. Der Betreuer regelt ab diesem Zeitpunkt
alle Vermogensangelegenheiten. Die Betreuten kdnnen
nicht mehr Uber ihre eigenen Konten verflugen - das gilt
auch fur Kinder bzw. rechtmaRige Erben!

Vermeiden Sie diese langwierige Prozedur und
sorgen Sie bereits frihzeitig vor. Bestellen Sie einen
Bevollmachtigten, der auf Grundlage einer General-
vollmacht handelt.

Worauf Sie als Eigentiimer achten mussen

* Setzen Sie frihzeitig ein schriftliches Testa-
ment oder einen Erbvertrag auf

» Bestellen Sie einen vertrauensvollen
Bevollmachtigten

Uberprufen Sie Méglichkeiten zur vorzeitigen
Erbverteilung

* Informieren Sie sich Uber anfallende
Erbschaftssteuern und Freibetrage

Achtung: Mit einer Vollmacht kann die- oder derjenige
frei Uber Ihr Vermogen verfugen - auch ohne vor-
herige Abstimmung. Sowohl bei einer Generalvollmacht
als auch einer Vollmacht, die explizit fur die VerauRerung
einer Immobilie bestimmt ist, sollten Sie diese nur an
Personen erteilen, denen Sie blind vertrauen kdnnen.

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020

WENN SIE EINE IMMOBILIE ERBEN

Informieren Sie sich zunachst Uber das Vermdgen

und existierende Schulden des Verstorbenen. Neben
einigen Unterlagen bendtigen Sie hierfur auch Einblick
in die bestehenden Konten. Mit einer Erbschaft Uber-
nehmen Sie auch mogliche Schulden und haften dafur
mit Ihrem Privatvermaogen.
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Etwa 400.000 luwuotilion werdex pro
Jahr i Deutschland verertt:

Vou 2045 bis 2024 werden lewobilion tu
Wert vou insgesaudt 664 Mrd. Euro verertt.

Fragen als Entscheidungsgrundlage DIE ERBENGEMEINSCHAFT

*  Wieist der Zustand der Immobilie?

* Sind Investitionen fur Instandhaltung oder
Modernisierung notwendig?

*  Was geschieht zukdnftig mit Ihrer Immobilie?

» Nutzen Sie sie selbst, wollen Sie lieber
vermieten oder sogar verkaufen?

Wenn mehrere Hinterbliebene erben, entsteht auto-
matisch eine Erbengemeinschaft. Jeder Erbe ist Mitglied
und kann nur durch Aufhebung oder Teilung entlassen
werden. Die Mitglieder handeln wirksam immer nur
gemeinsam, solange sie nicht einen oder mehrere
Erben gesondert bevollmachtigen. Insbesondere dann,
wenn einzelne Erben schwer erreichbar, krank, ge-
schaftsunfahig oder unwillig sind, wird die Verwaltung
des Erbes oft schwierig. m

) Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:
4 bannasch.de/info/erbschaft
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Wohnen im Alter

VOM HAUS ZUR
WOHNUNG

Viele Menschen investieren im Laufe ihres Lebens
viel Geld, Zeit und Emotionen in Ihr Haus, um es in
ein Zuhause zu verwandeln. Im Alter wird das Eigen-
heim allerdings oft zur Last.

Viele Stufen, schmale Turen, ein grol3er Garten, stei-
gende Unterhalts- und Nebenkosten - bereitet die
eigene Immobilie eines Tages mehr Arbeit als sie Ver-
gnlgen verschafft, denken viele Leute Uber die Zukunft
nach. Lohnt sich ein Umbau oder soll die Immobilie
lieber vermietet oder sogar verkauft werden?

94

Absolut professionel &
2UVerlAssy, dazy luwer
sehr gut- vortereitet -
eiufach sywpathisch!

Sabine K., Gerlingen

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020

EINE WICHTIGE
ENTSCHEIDUNG -
VERMIETEN ODER
VERKAUFEN?

Die Entscheidung zwischen Vermieten und Ver-
kaufen der liebgewonnenen Immobilie fallt vielen
Eigentimern schwer.

Die wichtigste Frage ist: Kbnnen Sie sich um lhre Mieter
und die Immobilie langfristig und ausreichend kimmern?
Oder wollen Sie unbeschwert und altersgerecht Wohnen
konnen - ohne weitere Verpflichtungen? Ein grof3er Vor-
teil, den der Verkauf einer Immobilie mit sich bringt,
besteht darin, dass die notwendigen Investitionen deut-
lich geringer ausfallen als bei der Vermietung.

Wir suchen Wohnungen fur Hausbesitzer

Taglich erreichen uns Anfragen von Hauseigen-
tumern, die dringend nach einer passenden
Wohnung suchen. Oder wollen Sie Ihre Wohnung
verkaufen und suchen nach einem Haus?

Dann wenden Sie sich vertrauensvoll an uns,
lhre Immobilienexperten.

IMMOBILIEN IM ALTER - WAS SIE WISSEN SOLLTEN | 4

Nach dem Verkauf der Immobilie fallen keine weiteren
Verpflichtungen an. DarUber hinaus mussen Sie sich um
mogliche Risiken, wie Mietausfélle oder Beschadigung
Ihres Eigentums, keine Gedanken machen.

Das Geld aus dem Verkauf lhrer Immobilie kann in
eine barrierefreie Eigentumswohnung investiert
werden. Naturlich bietet auch die Vermietung einer
Immobilie einige Vorteile. Die Immobilie bleibt Ihnen
und Ihrer Familie erhalten und verschafft Ihnen einen
regelmaBigen Geldfluss.

ALTERSGERECHTER UMBAU

Soll hre Immobilie nicht verkauft oder vermietet werden,
kann auch ein Umbau in Betracht gezogen werden.
Dabei sollte das Augenmerk auf einer barrierefreien
Gestaltung liegen, die Ihnen den Alltag tatsachlich
erleichtert. Lassen Sie sich im Vorfeld ausfihrlich von
einem Architekten zu Kosten und Dauer der Umbau-
maflnahmen beraten.

Der Umbau kann gleichzeitig auch genutzt werden, um
die Immobilie insgesamt zu modernisieren und dadurch
den Wert zu steigern.

RUCKLAGEN BILDEN

Jede Immobilie zeigt im Laufe der Jahre gewisse Ver-
schleil3erscheinungen, da alles rund ums Haus nur ein
bestimmtes ,Haltbarkeitsdatum” hat. Bilden Sie recht-
zeitig Rucklagen und vermeiden Sie einen kostspieligen
Sanierungsstau. m

Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:
é

bannasch.de/info/haus
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Der Verkauf einer Immobilie ist eine komplexe Aufgabe. Von der
zeitlichen Planung bis hin zur Vermarktung - die Details sind
entscheidend. Wir stellen Ihnen wichtige Informationen fur den
Verkaufserfolg zur Verfugung.

E;::i 11 : s MR So steigern Sie lhre Verkaufschancen.
r Gl . : .
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Zeitplan fur den Immobilienverkauf WIR EMPFEHLEN
IHNEN FOLGENDEN

SO GEHEN SIE BEIM ZEITPLAN:
VERKAUF IHRER IMMOBILIE - —

VERKAUFSBEGINN

RICHTIG VOR “— ,
VERKAUFSBEGINN *  Zeitpunkt festlegen

*  Wertsteigerung beachten

*  Reparaturen durchfiihren *  Wertermittlung durchfihren

* Vergleichbare Objekte recherchieren

. - s + Experten hinzuziehen
Sie planen Ihre Immobilie zu verkaufen? Wir zeigen

Ihnen’ Wie Sie sich optimal daraufvorbereiten und Zlehen Sle elnen Experten h|nZU ........................................................

welche Dinge es unbedingt zu beachten gilt.

3 2 MONATE VOR

Der Immobilienmarkt entwickelt sich im Altkreis Leon- VERKAUFSBEGINN

berg seit Jahren positiv. Dieser Trend setzt sich auch in B 1 MONAT VOR

VERKAUFSBEGINN * Technik intensiv prifen

diesem Jahr fort. Wenn Sie mit dem Gedanken spielen,

Ihre Immobilie zu verkaufen, bietet die aktuelle Markt- * Grundreinigung durchfuhren

lage optimale Bedingungen: Die starke wirtschaftliche « Experten beauftragen «  Aussenanlagen vorbereiten

Lage der Region sorgt fir hohe Zuzugszahlen, die Nach- « Mindestpreis festlegen

frage nach Immobilien ist ungebrochen hoch.
* Fototermin vorbereiten

GUTE PLANUNG IST ERFOLGSENTSCHEIDEND

Egal aus welchem Grund Sie Ihre Immobilie verkaufen, Ein auBenstehender Experte kann Siebei 5 2 WOCHEN VOR
der Prozess kann fur Sie Uberwaltigend wirken: Welchen lhrem Vorhaben zielgerichtet unterstutzen. VERKAUFSBEGINN
Wert hat Ihre Immobilie tatsachlich? Was ist vor dem
Verkauf alles zu erledigen? Diese Entscheidungen sind Mit unserem Zeitplan fiir den Verkauf Ihrer ¢ Optimale Prasentation
wichtig und spielen eine groRRe Rolle fur den Erfolg Ihres Immobilie erhalten Sie einen ausfihrlichen Uber- BESTENS VORBEREITET! *  Bestmoglichen Zustand erhalten
Vorhabens. Abhangig von den gegebenen Rahmen- blick zu allen Schritten, die Sie vor dem Verkaufs- «  Besichtigung vorbereiten
bedingungen kann der Verkauf einer Immobilie nur beginn angehen sollten. «  Aufdem Laufenden bleiben + Vermarktung planen
wenige Wochen bis hin zu Monaten dauern. Planen Sie )
friihzeitig und bereiten Sie den Verkauf optimal vor. m Gerne unterstiitzen wir Sie bei der Planung toUmzugvorbereiten *  Unterlagen vorbereiten
und stehen mit Rat und Tat zur Seite * Angebote prufen *+  Freunde & Familie informieren

Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:
é

www.bannasch.de/info/zeitplan
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Anzeige

ALENA SCHAFER

EXKLUSIVE DAMENMODE LEONBERG

Mt

EXKLUSIVE
DAMENMODE
MIT LIEBE
ZUM DETAIL

AUSSERGEWOHNLICHE KOLLEKTIONEN
UND EXTRAVAGANTE ACCESSOIRES FUR
ANSPRUCHSVOLLE DAMEN IN LEONBERG.

LASSEN SIE SICH INSPIRIEREN!

In meiner Boutique erwartet Sie ausgewahlte und elegante
Mode. Erleben Sie hochwertige Markenkleidung, die lhren
personlichen Look unterstreicht.

Entdecken Sie eine vielfaltige Auswahl an Damenmode hoch-
karatiger internationaler Designer. Hier finden Sie Kleidung,
die zuvor auf den Laufstegen in Paris, Mailand, Madrid oder
anderen angesagten europaischen Mode-Metropolen prasentiert
wurde: Trendiges, Ausgefallenes, aber auch Klassisches fur jeden
Anlass - immer elegant und mit passenden Accessoires in bester
(Qualitat. Ich freue mich auf Ihren Besuch!

L Seagh. —

Alena Schafer

BOUTIQUE OFFNUNGSZEITEN KONTAKT

ALENA SCHAFER - Montag - Freitag Telefon: 07152 /401 6455
EXKLUSIVE DAMENMODE 10.00-13.00 & 14.00-18.00 Uhr E-Mail: alena-schaefer@hotmail.de
Marktplatz 26 Samstag

71229 Leonberg 10.00 - 14.00 Uhr

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020
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Das Erfolgskonzept aus den USA - Bis zu 15 % hohere Verkaufspreise

VERKAUFSFORDERUNG
MIT HOMESTAGING

Ansprechende Prasentation dank Homestaging

Fur den erfolgreichen Verkauf einer Immobilie
spielt der erste Eindruck eine entscheidende
Rolle. In einer leerstehenden Immobilie lassen
sich zwar professionelle Bilder und aussagekraftige
Texte erstellen, doch leider wirken die Raume
oftmals kalt und leblos.

Interessierte Kaufer kdnnen sich eine solche Immobilie
nur schwer als neues Zuhause vorstellen. Durchdachtes
Homestaging kann hier Abhilfe leisten: Fur den Ver-
kaufszeitraum wird die Immobilie mit Mietmébeln und
passenden Accessoires ausgestattet. Im Vorfeld wird
eine ausfuhrliche Grundreinigung durchgefihrt, die

im Bedarfsfall durch professionelle Renovierungs- und

Malerarbeiten erganzt werden kann.

MIT HOMESTAGING SCHNELLER ZUM ZIEL

Homestaging kann als zusatzliches Vermarktungs-
instrument dabei helfen, leerstehende Immobilien
erfolgreich zum bestmaoglichen Preis zu verkaufen. Das
Konzept stammt ursprunglich aus den USA und wird
dort bereits seit den 70er Jahren erfolgreich eingesetzt.
Anfang 2000 setzten auch in Deutschland erste Immo-
bilienmakler auf Homestaging zur professionellen
Prasentation der angebotenen Immobilien. In der Praxis
lassen sich durch Homestaging bei kirzeren Verkaufs-
zeiten bis zu 15 % hohere Verkaufspreise erzielen. m

Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:
é

bannasch.de/info/homestaging
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Arc(a‘s er& Cru

WEINBAR VINOTHEK

Ismet Arda ist Sommelier und Gastronom aus Leidenschaft. Arda’s Grand Cru — der genussvolle
Zweiklang aus Weinbar und Vinothek im Herzen von Leonberg. Ismet Ardas Motto ist: ,Besuche
uns als Fremder und verlasse uns als Freund®. Der Genussmensch Ismet Arda mochte den Wein-
liebhabern und anspruchsvollen Geniefltern ungezwungene Stunden ermdglichen.

Was Sie als Kaufer oder Verkaufer wissen sollten

DAS VORKAUFSRECHT
Uber 600 Weine Wein- und Degustationsproben mit Winzern B E I I M M 0 B I LI E N

Champagnerbar Digestifproben
Kaffeespezialitaten Weinproben bei Ihnen zu Hause -
Cooking at home mit Exklusivkdchen Ab 10 Personen individuelle Weinprobe
MaRgeschneiderte Weinproben im Feierlichkeiten, Seminare, Weinproben in Wer sich mit dem Kauf oder Verkauf einer Immo-
historischen Gewolbekeller unserem historischen Gewolbekeller bilie auseinandersetzt, st6Bt immer wieder auf den
Hausmessen Begriff des Vorkaufsrechts. Was genau sich dahinter
verbirgt, bleibt jedoch oftmals unklar. Verkaufer und Kdufer einigen sich
1 Uber die Verkaufsmodalitaten und
Im Ernstfall sind beide Parteien Uberfordert, wenn nach handeln einen Kaufvertrag aus
Abschluss des unterzeichneten Kaufvertrags plotzlich
ein neuer Kaufer auf den Plan tritt. Umso wichtiger ist Unmittelbar nach Vertragsabschluss
es, sich Uber die Konsequenzen und Arten des Vor- 2 muss der Vorkaufsberechtigte Uber
kaufsrechts im Klaren zu sein. den ausgehandelten Immobilien-Kauf-

vertrag informiert werden. Die Mit-
teilungspflicht liegt auf der Kauferseite.

Es gibt drei Arten von Vorkaufsrecht

Liegt ein dingliches Vorkaufsrecht vor,

erfolgt die Mitteilung durch den voll-

* Schuldrechtliches Vorkaufsrecht siraclEnaan Notar

* Dingliches Vorkaufsrecht

+  Offentlich-rechtliches Vorkaufsrecht 3 Erklart der Vorkaufsberechtigte, von
seinem Recht Gebrauch zu machen

muss ein neuer Kaufvertrag aufgesetzt

. werden. Die Konditionen entsprechen
VORAUSSETZUNGEN FUR DAS VORKAUFSRECHT

dabei denen des Ersterwerbers.

Damit laut § 463 BGB (Burgerliches Gesetzbuch) das

Vorkaufsrecht ausgelbt werden kann, muss der so-

genannte Vorkaufsfall bereits eingetreten sein. Das

bedeutet: Ein rechtswirksamer Kaufvertrag tber die

Arda‘s Grand Cru GmbH betreffende Immobilie wurde geschlossen. Unter

Weinbar Vinothek Wahrung der gesetzlichen Fristen, erklart nun der
Montag bis Freitag von 14.00 bis 18.00 Uhr

Marktplatz 30

71229 Leonberg Samstag von 10.00 Uhr bis 14.00 Uhr

Fon 07152-7641052

Vorkaufsberechtigte dem Vorkaufsverpflichteten seine 2 Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:
¢ bannasch.de/info/vorkaufsrecht

Inanspruchnahme. m

Gerne sind wir fur Feierlichkeiten und geschlossene
info@ardas-grand-cru.de Veranstaltungen auch am Abend und Sonntag fur Sie da. 103
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Ab Dezember 2020: Neuregelung beim Immobilienkauf

DAS BESTELLERPRINZIP

Seit 2015 gilt das Bestellerprinzip bereits fiir die
Vermietung von Wohnimmobilien. Am 23.06.2020
hat der Bundesrat dem Gesetzesentwurf ,Uber die
Verteilung der Maklerkosten bei der Vermittlung
von Kaufvertragen tiber Wohnungen und Einfami-
lienhduser” zugestimmt. Nach einer Ubergangsfrist
von 6 Monaten wird das Gesetz am 23.12.2020 in
Kraft treten. Kunftig gilt auch beim Verkauf von
Wohnimmobilien an Verbraucher: Wer den Makler
beauftragt, Ubernimmt mindestens die Halfte der
anfallenden Maklerkosten.

Ziel der neuen Gesetzgebung ist es, private Immobilien-
kaufer beim Kauf von Wohnimmobilien von entstehen-
den Kaufnebenkosten zu entlasten und die Makler-
kosten fair auf beide Seiten zu verteilen. So kann nun
dem Kaufer nicht mehr die gesamte Maklerprovision
aufgeburdet werden. In vielen Bundeslandern fuhrt dies
zu erheblichen Veranderungen.

WAS BEDEUTET DAS FUR KAUFER UND VERKAUFER
IN BADEN-WURTTEMBERG?

Als Immobilienkaufer und -verkaufer in Baden-Wurttem-
berg andert sich fur Sie durch die neue Gesetzgebung
nicht viel. Eine gesetzlich bindende Regelung fur die
Aufteilung der Provision bestand bisher zwar nicht, den-
noch wurde die Provision in der Regel halftig zwischen
Kaufer und Verkaufer aufgeteilt, anders als beispiels-
weise in Berlin, Hamburg oder Hessen: Hier kam bisher
nur der Kaufer fur die Gesamtprovision auf.
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Immobilienexperte Bernd Bannasch

Die einheitliche Regelung fur die Makler-
provision ist ein wichtiger und entscheiden-
der Schritt auf dem Weg zu einem fairen
Immobilienmarkt.

In Baden-Wurttemberg gehen wir hier seit Jahren
mit positivem Beispiel voran. Die Provision wird
bei uns auch seither zu gleichen Teilen zwischen
Kaufer und Verkaufer aufgeteilt.

Vereinbart der Makler fur eine Partei unentgeltlich tatig
zu sein, kann auch von der anderen Partei keine Provi-
sion eingefordert werden. Die Moglichkeit einer Seite
kostenlose Maklerdienste anzubieten, entfallt somit und

eine faire Kostenverteilung wird sichergestellt.

TEXTFORM FUR MAKLERVERTRAG
ZWINGEND ERFORDERLICH

Als Immobilienmakler sind wir kinftig beim Verkauf von
Wohnimmobilien dazu verpflichtet mit beiden Parteien
den Maklervertrag jedenfalls in Textform abzuschliel3en.
Mundliche oder auch nur schlussige (konkludente) Ab-
reden und Vereinbarungen sind nicht mehr ausreichend.
Insbesondere fur die Kaufer ist das neu, bringt aber
auch fur sie ein bislang ungekanntes Maf$ an Sicherheit.

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020

UMSETZUNG IN DER PRAXIS

Die neue Gesetzgebung ermdglicht verschiedene
Varianten zur vertraglichen Gestaltung fUr Immaobilien-
makler. Dabei gibt es faire Ansatze und sehr einseitige
Optionen. Wir schdtzen die Variante ,Doppelmakler” als
die langfristig beste ein - auf diesem Weg bleiben wir als
Immobilienmakler weiterhin in einer neutralen Position
und kénnen die Interessen beider Seiten wahren.

VARIANTE ,,DOPPELMAKLER" -
DIE FAIRSTE LOSUNG

Der Immobilienmakler handelt im Interesse beider
Parteien (Verkaufer und Kaufer) zu gleichen Teilen.

Er Ubernimmt eine neutrale, vermittelnde Position
zwischen Eigentimer und Kauf-Interessenten. Kommt
ein Kaufvertrag zustande, erhalt der Makler von beiden
Seiten jeweils eine Provision in identischer Hohe.

Beispiel: Ein Eigentimer beauftragt Bannasch Immo-
bilien fur den Verkauf eines 3,5-Zimmer-Wohnung. Dazu
wird ein schriftlicher Maklervertrag geschlossen. Im Fall
eines erfolgreichen Verkaufs wird eine Provision von
3,57 % einschliel3lich Umsatzsteuer vorgesehen. Aul3er-
dem gestattet der Verkdufer Bannasch Immobilien, auch
fur den potentiellen Kaufer der Immobilie tatig zu werden.
Die Hohe der Kaufer-Provision muss nach § 656¢ BGB
identisch mit der des Verkaufers sein. In dieser Variante
wird die Gesamtprovision von 7,14 % einschlielich Um-

satzsteuer fair zwischen beiden Parteien aufgeteilt.

VARIANTE ,,EINSEITIGE INTERESSENSVERTRETUNG
ZUGUNSTEN DES VERKAUFERS"

Der Immobilienmakler handelt ausschliel3lich im Inte-
resse des Verkdufers. Er nimmt dabei eine einseitige,
beratende Position fur den Verkaufer ein. Bei Zustande-
kommen eines Kaufvertrags erhalt der Makler nur vom

Verkaufer eine Provision.
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Beispiel: Bannasch Immobilien wird mit dem Verkauf
einer 3,5-Zimmer-Wohnung beauftragt. Mit dem Eigen-
timer wird ein schriftlicher Maklervertrag geschlossen,
der die alleinige Vertretung der Interessen des Ver-
kaufers regelt. FUr den Kaufer der Immobilie entsteht
weder eine Verpflichtung zur Provisionszahlung noch
zur Beteiligung an der Verkauferprovision.

VARIANTE ,,EINSEITIGE INTERESSENSVERTRETUNG
ZUGUNSTEN DES KAUFERS"

Der Immobilienmakler handelt im Interesse des Kau-
fers. Er nimmt dabei eine einseitige, beratende Position
fur den Kaufer ein. Bei Zustandekommen des Kaufver-
trags erhalt der Makler nur vom Kaufer eine Provision.

Beispiel: Bannasch Immobilien wird mit der Suche
nach einer 3,5-Zimmer-Wohnung zum Kauf beauftragt.
Gelingt es dem Immobilienmakler, ein passendes Objekt
zu finden und resultiert daraus ein Kaufvertrag, ver-
pflichtet sich der Kdufer zur Provisionszahlung (vgl. §
652 BGB). Voraussetzung ist, dass dem Makler das
Objekt nicht bereits im Vorfeld zum Verkauf an die Hand
gegeben wurde (vgl. § 656c Abs. 1 Satz 2 BGBn.F.).m

Zusammenfassung der Gesetzesanderungen

* Die neue Regelung gilt bundesweit.

* Sie gilt fur Wohnimmobilien zur Eigennutzung
und zur privaten Vermietung.
*  Maklervertrage fur Wohnimmobilien unter-

liegen zukUnftig der Textform.

* Die Gesamtprovision wird, wenn der Kaufer
ein Verbraucher ist, 50/50 aufgeteilt.

Mehr Infos zu diesem Thema finden Sie unter:

bannasch.de/info/bestellerprinzip
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WIR SIND IHR
PARTNER IM KREIS
LEONBERG
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Mit uns entscheiden Sie sich fur den mehrfach ausgezeichneten
Marktfuhrer in der Region. Unser hochster eigener Anspruch ist es,
Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie von der Einwertung bis zur Uber-
gabe als zuverlassiger Experte zu begleiten.

Erfahren Sie mehr Gber unser Unternehmen.
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SEHR GUT

@ 4,8 VON 5,0

UNSERE WERTE

Die Vermittlung von Immobilien ist vor allem eine
Frage des Vertrauens. Schlie3lich legen Sie die Ver-
antwortung fir einen groRRen Teil Ihres Privatver-
mogens in die Hande eines AuRenstehenden. Daher

handeln wir jederzeit entsprechend unserer Unter-

nehmenswerte. Unser Team: Kompetent und motiviert
RESPEKT INITIATIVE
Respekt beginnt beim Zuhoren, denn Zuhoren Unsere Kunden Uberlassen uns die Initiative.
ermoglicht Verstandnis und Verstandnis ermdg- Denn wir setzen uns von Anfang an mit allem,
licht Respekt. Fur uns ist Respekt die Wert- was wir haben, fur Sie ein.

. schatzung unserer Kunden, ihrer Wunsche
* Uber 1.000 Top-Bewertungen! (www.provenexpert.com)

und ihrer Immobilien.

MARKE
Bannasch Immobilien gibt Innen ein Versprechen

Ko M P E T E N Z T R I F F T VERANTWORTUNG und wir I6sen es ein: Unsere Vermittlungs-
Bei Immobilien geht es um Vermdégenswerte quote betragt Uber 95 % in den ersten drei
und Lebensqualitat unserer Kunden. Wir sind Monaten.
AU F W E RT E uns dieser Verantwortung jederzeit bewusst.

IHR PARTNER IN SACHEN IMMOBILIEN

KREATIVITAT ‘
. . Wir Ubernehmen alle anfallenden Aufgaben und klaren
Jeder Kunde und jede Immobilie ist etwas

Eine Immobilie ist fiir uns nicht nur ein Haus oder eine B p bah den h Ihre Fragen. Von der Wertermittlung, Uber die Prasen-
i ; i anz Besonderes. Daher werden Ihnen aus-
Wohnung - wir verstehen, welchen emotionalen Wert seitaasimiAltkreisiLeonberg & o B o tation und Vermarktung Ihrer Immobilie, bis hin zum
schlie8lich besondere Ldsungen gerecht, die wir

Uber Bannasch Immobilien

lhr Zuhause fiir Sie hat. Aus diesem Grund stehen wir i kreati - rwickel Notar- und Ubergabetermin stehen wir lhnen zuver-
in kreativen Teams entwickeln.
Ihnen als vertrauenswurdige Berater zur Seite. Hierte esieki dze TeaT SLE lassig zur Seite. Unser personlicher Service zeichnet
tber 10 Mitarbeitern, die sich besonders durch Engagement, Kundenndahe und
Bei einer lebensverandernden Entscheidung wie dem Ver- e R e ST Sy Sorgfalt aus. m

kauf Ihrer Immobilie ist es wichtig, einen zuverlassigen Jdm Kompetenz zur Seite stehen. BEGEISTERUNG
Partner zur Seite zu haben. Verlassen Sie sich auf unsere Wir sind voller Begeisterung bei allem, was

jahrelange Erfahrung und Expertise. Dank erstklassigem wir fr unsere Kunden tun. So erreichen wir

Know-how und aktueller Marktkenntnis unterstiitzen wir immer das beste Ergebnis. 2 Mehr Infos tber uns finden Sie unter:
¢ www.bannasch.de/unternehmen

Sie bestmoglich bei der Vermittlung Ihrer Immobilie. m
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UNSERE LEISTUNGEN
IM VERGLEICH

Wollen Sie einen Immobilienmakler beauftragen,
prufen Sie die angebotenen Leistungen im Vorfeld
genau. Nicht immer erhalten Sie einen ausfuhrli-

chen, schriftlichen Uberblick zu allen MaRnahmen.

Um Ihnen den Vergleich einfach zu ermoglichen, haben
wir den Maklerleistungsvergleich entwickelt. Darin finden
Sie alle Leistungen, die fur die erfolgreiche Vermittiung

MAKLERLEISTUNGSVERGLEICH

Wurde eine Marktpreis-Ermittlung durchgefuhrt?

Hat Ihr Makler Ihre Immobilie grindlich angeschaut?

Hat Ihr Makler eine Immobilien-Fachausbildung?

Nimmt Ihr Makler an beruflichen Weiterbildungen teil?

Hat Ihr Makler eine fachlich einwandfreie Verkaufsanalyse durchgefuhrt?

Hat Ihr Makler eine Markt- und Wettbewerbanalyse durchgefihrt?

Hat thr Makler nach allen, fur den Verkauf wichtigen, Dokumenten gefragt?

Hat Ihr Makler Sie aufgeklart Uber die Durchsetzbarkeit Ihrer Angebotsbedingungen?

Hat Ihr Makler alle bedeutenden Daten Ihrer Immobilie genau aufgenommen?

Hat Ihr Makler Sie Uber eventuelle Mangel Ihrer Immobilie informiert?

Hat Ihr Makler mit Ihnen Uber Mangelbeseitigung gesprochen?

Hat Ihr Makler optische MaBnahmen zur besseren Prasentation Ihrer Immobilie vorgeschlagen?

Kann Ihr Makler Ihnen Kostenvoranschlage fiir Sanierung und Modernisierungen unterbreiten?

einer Immobilie erbracht werden sollten. So kdnnen

Sie auch die Fachkompetenz des Maklers besser einord-
nen. Spielen Sie mit dem Gedanken, den Verkauf Ihrer
Immobilie selbst in die Hand zu nehmen, kénnen Sie die
Checkliste ebenfalls verwenden. Gehen Sie die einzel-
nen Punkte Schritt fUr Schritt durch und beantworten
Sie ehrlich, ob Sie die MaRnahmen auch selbst umset-
zen kénnen. m

Sie selbst
Bannasch
Immobilien

Anderer
Markler

IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020
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MAKLERLEISTUNGSVERGLEICH

Ist Inr Makler in der Lage, Ihnen einen Energiepass anzubieten bzw. zu erstellen?

Informiert Sie Ihr Makler Uber alle Verkaufsaktivitaten?

Bietet Ihr Makler einen vorbildlichen Besichtigungsservice?

Ist Inr Makler in der Lage, konkrete Zielgruppen fiir lhre Immobilie anzusprechen?

Hat Ihr Makler Kontakte zu Finanzierungsspezialisten?

Bietet Ihr Makler Ihren potenziellen Kaufern eine Finanzierungsberatung an?

Ist Inr Makler in der Lage, die Immobilien lhren potenziellen Kaufer marktgerecht zu verkaufen?

Macht Ihr Makler mit anderen Maklern Gemeinschaftsgeschafte?

Gehort Ihr Makler einer gréBeren Maklergemeinschaft an?

Hat Ihr Makler einen kundenfreundlichen Verkaufsauftrag?

Ist der Verkaufsauftrag auch mit einer Ausstiegsklausel versehen?

Fuhrt Ihr Makler spezielle Marketingveranstaltungen durch, z. B. einen Tag der offenen Tur?

Beherrscht Ihr Makler das sogenannte ,,Bieterverfahren?

Hat Ihr Makler vorgeschlagen Verkaufsschilder aufzuhangen?

Hat Ihr Makler ein emotional ansprechendes Exposé angefertigt?

Hat Ihr Makler emotional ansprechende Fotos angefertigt?

Ist Inr Makler in der Lage, Ihre Immobilie in Giber 20 Internetportalen darzustellen?

Hat Ihr Makler Ihre Immobilie Thren Nachbarn angeboten?

Hat Ihnen Ihr Makler eine Flyer-Aktion angeboten?

Ist Inr Makler standig erreichbar - auch am Wochenende?

Ist Ihr Makler standig mit Ihnen in Kontakt?

Verhandelt Inr Makler mit Glaubigern und Banken kompetent - auch in kritischen Situationen?
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Sie selbst
Anderer
Markler
Bannasch
Immobilien



IMMOBILIEN MARKTBERICHT 2020

6 | WIR SIND IHR PARTNER IM KREIS LEONBERG

WIR SIND IHR PARTNER IM KREIS LEONBERG | 6

UNSER TEAM

Buro Leonberg Buro Gerlingen

Bauen Sie auf unsere langjahrige Erfahrung und Expertise

SPRECHEN SIE UNS AN!

Ganz gleich um welches Thema es sich handelt,
unser Team unterstiitzt Sie gern mit unserer
Erfahrung und unserem erstklassigen Know-how.

Wir sehen lhre Immobilie nicht nur als ein Haus oder
eine Wohnung - wir verstehen, welchen emotionalen
Wert Ihre Immobilie flr Sie hat. Aus diesem Grund sind
wir mehr als nur lhre Makler: Wir stehen Ihnen zur Seite
und beantworten jederzeit all Ihre Fragen.

Unser Ziel ist es, die Vermittlung Ihrer Immobilie so

reibungslos und entspannt wie nur moglich zu gestalten.

Um dies zu erreichen, Ubernehmen wir alle anfallenden
Aufgaben und klaren all Ihre Fragen. Auch nach der Ab-
wicklung stehen wir gerne weiterhin als Ihre Berater in
Sachen Immoabilien fur Sie zur Verfigung. m

Besuchen Sie uns im Internet unter:
é
bannasch.de/kontakt
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Persénliche Immobiliensprechstunde

Von der Sanierung Uber Erbschaftsfragen bis

zur Finanzierung: Stellen Sie Ihre personlichen
Fragen in einem vertrauensvollen Gesprach mit
Immobilienexperte Bernd Bannasch.

Vereinbaren Sie einen kostenfreien Termin
unter: 07152 - 33 52 90.

BANNASCH IMMOBILIEN
Marktplatz 6 « 71229 Leonberg

®© 07152-335290 @ info@bannasch.de
07152-3352918 www.bannasch.de

BERND BANNASCH

Inhaber

®© 0171-3392845

@) bernd.bannasch@bannasch.de

ARMIN KROSS

Immobilienberatung & Wertermittlung
Immobilienfachwirt (IHK)

@ armin.kross@bannasch.de

NICOLE SCHAEFER
Verkauf & Vermietung
@ nicole.schaefer@bannasch.de

ILDIKO KOCH
Vermietung
@ ildiko.koch@bannasch.de

UTE BREKOW
Kaufvertragsabwicklung, Finanzierungsberatung
@ ute.brekow@bannasch.de

NADJA GROHT
Personal & Rechnungswesen
@ nadja.gront@bannasch.de

BEATE BRACKE
Vertriebsassistenz
@ beate.bracke@bannasch.de

ANNALENA MULLER
Vertriebsassistenz
@ annalena.mueller@bannasch.de

BANNASCH IMMOBILIEN
Haupstralze 21 « 70839 Gerlingen

®© 07156-1657200 @ info@bannasch.de
07156 - 16 57 299

ISKA BANNASCH

Geschaftsfihrung Gerlingen,
Verkauf & Vermietung

© 0171-2673635
@ iska.bannasch@bannasch.de

BENJAMIN MEYER
Verkauf & Vermietung
@ benjamin.meyer@bannasch.de

PEGGY 1ZZO
Vertriebsassistenz
@ peggy.izzo@bannasch.de
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Kulturelles und soziales Engagement in der Region

WIR STEHEN ZUM
ALTKREIS LEONBERG

Das Unternehmen Bannasch Immobilien
unterstitzt seit Jahren eine Vielzahl von Sport-

vereinen und kulturellen Veranstaltungen im 0%5{@ dé@ /“ :';‘!’? ;‘:'! Z L{aﬁ/
Altkreis Leonberg. L . s Ma#d” 0 “(:‘,

Als ehemaliger Leistungssportler sieht Inhaber Bernd W”ﬂ/@ W A_m Lm
Bannasch es als seine Passion, den regionalen Jugend- 1 0 5 ; . fgﬁ[g«

sport zu fordern. In den Jahren seiner aktiven Zeit im
Rudersport konnte er einige grofRe Erfolge feiern. Von Bernd Bannasch, Bannasch Immobilien
diesen Erfahrungen profitiert er als Unternehmer bis

heute. FUr ihn ist klar: Sportférderung ist Ehrensachel

Aber auch die Unterstutzung und Forderung kultureller Als regionales Unternehmen ist es Bannasch Immo-
Veranstaltungen, wie dem Strohlandle oder der Langen bilien sehr wichtig, einen Teil zum Gelingen besonderer
Kunstnacht, stehen aul3er Frage. Veranstaltungen und Events beizutragen. m

Wir unterstitzen den SKV Rutesheim und andere Sportvereine Auch kulturell und sozial engagieren wir uns, z. B. beim Strohlandle
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Wir sind Ihr starker
BAN NASCH Partner fiir Immobilien
IMMOBI LI EN im Altkreis Leonberg

IHR IMMOBILIENMAKLER FUR LEONBERG GERLINGEN
DEN ALTKREIS LEONBERG — —
_— Marktplatz 6 Haupstralse 21

71229 Leonberg 70839 Gerlingen
Der Name Bannasch Immobilien steht im Altkreis ®© 07152-335290 ® 07156 - 16 57 200
Leonberg fur auBergewdhnliche Kompetenz und Zu- 07152-3352918 07156 -16 57 299
verlassigkeit in allen Fragen rund um Ihre Immobilie. @ info@bannasch.de

www.bannasch.de
Immobilienbesitzer schatzen uns seit Gber 30 Jahren als
aullergewohnlich motivierte Experten im Immobilien-
markt. Das beweisen zahlreiche Auszeichnungen, Kunden-
meinungen und unsere Vermittlungsquote von 95 %
in den ersten drei Monaten. m

Besuchen Sie uns auf Facebook: S ) MITGLIED
f k.com/bannasch.immobilien CEDwelt vy .
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